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Hinweise

. Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplan-Anderung treten die Festsetzungen der Uberdeckten Teile
des Bebauungsplanes Nr. 28 lla "Gewerbering" und seiner Anderungen aul3er Kraft.

. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

3. Fir die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begriindung zum Ursprungsplan

aufgeflhrten Gehdlze empfohlen.

. Dem Landkreis Vechta sind das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von
Grundwasser sowie Malinahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheb-
lichen Ausmal} schadliche Veranderungen der physikalischen, chemischen oder biologischen
Beschaffenheit des Wassers herbeizuflhren (wie z. B. durch Einleitung von Wasser in den
Untergrund) anzuzeigen. Fur die Grundwasserentnahme sowie die Einleitung in das Grundwasser
oder ein oberirdisches Gewasser ist eine Erlaubnis gem. § 10 WHG vom Grundstiickseigentimer
beim Amt fir Wasserwirtschaft des Landkreises zu beantragen.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militéarischen Flugplatzes Diepholz. Die geltenden
Hoéhenbeschrankungen und weiteren Auflagen sind zu beachten. Beim Einsatz von Baukranen
sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
einzureichen. Des Weiteren gehen vom militdrischen Flugbetrieb Emissionen, insbesondere Larm,
auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

. Bei Bau- und Erdarbeiten im Bereich des ehemaligen Straflienflurstiicks 138/20 sind die dort
verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen der &ffentlichen Versorgungstrager zu erfragen.

. Um im Rahmen des allgemeinverbindlichen besonderen Artenschutzes die Verletzung oder
Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind bei Abriss- und Bauarbeiten sowie vergleichbaren
Mafinahmen, die innerhalb der Brutphase der Végel und innerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (01.03. - 30.09.) durchgefuhrt werden, die betreffenden Bereiche unmittelbar zuvor
durch eine sachkundige Person auf Vogelniststatten sowie auf Fledermausvorkommen zu Uber-
prifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder von Fledermausbesatz ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta abzustimmen.

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 - Vergniigungsstatten - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den straenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind innerhalb eines Abstandes
von 5 m von der StralRenbegrenzungslinie Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen mit
Ausnahme von Grundstickseinfriedungen und Zufahrten unzulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

3.1 Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist die Oberkante der zur
Erschlielung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches.

3.2In dem Industriegebiet, dem diese Festsetzung zugeordnet ist, sind Hochregallager und
Gebaude mit Mischtechnik von der festgesetzten Gebaudehdhe ausgenommen. Hierfur sind
folgende Gebaudehohen zulassig:
Hochregallager: bis maximal 22 m
Gebaude mit Mischtechnik: bis maximal 30 m

. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

4.1 In der abweichenden Bauweise sind in den Baugebieten, denen diese Festsetzung zugeord-
net ist, unter Einhaltung seitlicher Grenzabstéande nach Landesrecht Gebaudelangen bis
maximal 75 m zulassig.

4.2 In der abweichenden Bauweise sind in den Baugebieten, denen diese Festsetzung zugeord-
net ist, unter Einhaltung seitlicher Grenzabstande nach Landesrecht Gebaudelangen tber
50 m zulassig. Gebaudelangen Uber 130 m sind nur dann zulassig, wenn sie nach einem
Gebaudeabschnitt von maximal 130 m Lange mit einem mindestens 40 m langen Gebaude-
abschnitt mit einer maximalen Héhe von 5 m unterteilt werden.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den Baugebieten, denen diese Festsetzung zugeordnet ist, sind mindestens 17 % der Grund-
stuicksflachen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (vgl. Hinweis Nr. 3) zu begriinen,
wobei an den seitlichen Grundstlicksgrenzen jeweils ein mindestens 3m breiter Gehdlzstreifen
sowie an den von den Verkehrsflachen abgewandten (riickwartigen) Grundstiicksgrenzen ein
mindestens 5 m breiter Gehdlzstreifen anzulegen ist.

Die Geholzflachen sind pro 1,5 m? mit mindestens einem Strauch (2 x verpflanzt, Héhe 100 bis
150 cm) zu bepflanzen.

In den Baugebieten ist pro angefangene 750 m? Grundsticksflache auf den Grundstiicken
mindestens ein groRkroniger, standortheimischer Laubbaum (vgl. Hinweis Nr. 3) mit einem
Mindest-Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1 m Hohe, vorzugsweise auf Stellplatzflachen
zu pflanzen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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