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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 79, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 18.12.2018
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
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Dorfgebiet

Teilflachen gem. textlicher Festsetzung Nr. 1
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MahR der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
Firsthéhe als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baugrenzen

a

Abweichende Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir die Abfallentsorgung

A

Stellplatze fir Abfallbehalter

6. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwir- kungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich ...

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

gemal textlicher Festsetzung Nummer ...

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990 in der Fassung vom 11. Juni 2013.

2. Das auf den privaten Flachen anfallende Uberschiissige Oberflachenwasser ist auf diesen zu

versickern. FUr die Einleitung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers in das Grundwasser
ist vom Grundstlickseigentimer eine Erlaubnis gem. § 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdorde
des Landkreises Vechta zu beantragen. Ausgenommen davon sind Ein- und Zweifamilienhauser.

3. Im Norden des festgesetzten Dorfgebietes konnen entlang der L 852 Hochspannungs- und
Informationskabel der WPG Windpark Gehrde Infrastruktur GmbH & Co. KG verlaufen, die frei

zuganglich bleiben sollen. Bei Malnahmen in diesem Bereich ist der genaue Verlauf der Trasse

zu klaren.

Tankstellen nicht zulassig.

verlegen.

bereiches Ill haben.

1. Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

In der mit MD ; gekennzeichneten Teilflache des Dorfgebietes sind Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse und

In der mit MD , gekennzeichneten Teilflache des Dorfgebietes sind Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im festgesetzten Dorfgebiet sind maximal 2 Wohnungen in Wohngebauden und maximal
1 Wohnung je 350 m? Baugrundstiicksflache zulassig.

3. Garagen und Stellpldtze gemaR § 12 BauNVvVO
Garagen gemal §12 BauNVO miussen zu den Verkehrsflachen und den sonstigen erschlieen-
den Stral’en einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNvVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien und den stralRenseitigen Baugrenzen sowie innerhalb eines Abstandes von 5 m zu sonsti-
gen erschlieRenden Stralien nicht zulassig.

5. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Als Firsthohe gilt das Mal} zwischen der Oberkante der angrenzenden Erschlielungsstralie
(unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

6. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabstande nach Landesrecht
Gebaudelangen bis maximal 15 m zulassig.

7. Fiihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Larmpegelbereich Il miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebauden die AulRenbauteile von nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen folgende Anforderung der DIN 4109 (Stand 01-2018) hinsichtlich der
Schallddammung zum Schutz gegen Aullenlarm erflllen:

erforderliches resultierendes Schalldammmal: 35 dB(A) fur Wohnungen / 30 dB(A) fir Biros

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind aulRerdem schalldampfende Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, wenn sie keine Liftungsmoglichkeit auerhalb des Larmpegel-

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

2. Dachform und -neigung

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79. Sie gilt
nicht far Garagen gemaf §12 BauNVO und Nebenanlagen gemal §14 BauNVO und nicht fur
untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten.

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°.
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