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N Es gilt die BauNVO 2017 O :
P raam bel %, S 20 P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G 4. Beschrinkung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&iuden
S a4y
S 77 Al y GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wie folgt
& 3 g g g
p & % 8 ; ) Art der baufichen Nut beschrankt:
- N 5 . er baulichen Nutzun
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- \ N $ @ 40\ g « Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist pro 300 m? Baugrundstiicksfliche maximal ei-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.__2 Niedersachsisches Kommunalverfas- $ & M|2 ” R ne Wohnung zulassig: pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen (2 Wohnun-
fgng_sgesetz hat der Rat" der Gemeinde Holdorf diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, ( / 88 | 170 %0 0 @ Allgemeines Wohngebiet gen pro Einzelhaus, 2 Wohnungen pro Doppelhaushilfte) zuléssig.
Ostlich der alten B 214", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen 10 164 05 1 8 (= Zone 2 des Zielkonzepts zur Verdichtung)
Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrin- 9 M a ) . ) ] .
dung beschlossen. 88 88 TW/ Dorfgebiet ¢ Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist pro 200 m? Baugrundstiicksflache maximal ei-
3 > 6W/G 200gm 37 ne Wohnung zulassig; pro Wohngebaude sind maximal 4 Wohnungen zuldssig. Ei-
A 46 ne 5. Wohnung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn diese im Dachgeschoss angeord-
Holdorf, den 25.02.2020 8—78 Q 163 ;: = 1 ggm v 5 @ Mischgebiet net wird. (= Zone 3 des Zielkonzepts zur Verdichtung)
’ e =10,5m v
Biirgermeister 38 1 L 40 ) e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Mischgebiet MI 2 ist pro 200 m? Bau-
70 37 ] grundstiicksflache maximal eine Wohnung zuldssig; pro Wohngeb&ude sind maximal
i 163 LPB | oL /\(\ 2. MaB der baulichen Nutzung 6 Wohnungen zuléssig. (= Zone 4 des Zielkonzepts zur Verdichtung)
37 1
Ve rfa h re nsve rm e rke % 46/104 % S 170 WA1 | e ¢ Im Mischgebiet Ml 1 ist pro 150 m? Baugrundstiicksfliche maximal eine Wohnung
170 T < o 0,3 Grundflachenzanhl zuldssig; pro Wohngebaude sind maximal 8 Wohnungen zulassig.
s 4 LPB Il - 0,3 al (= Zone 5 des Zielkonzepts zur Verdichtung)
s N - W/ I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Planunterlage 1 7z 7 2W/G _ ) 5. Bauweise
169 300gm . W/G=Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude
” 0 N\Z ), s N - . P isooqm  Desehrankung der Zahl der Wohnungen | (1) Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet M 2 gilt die abwei-
L ninj 146 169 N 170 =4,om W/Xgm=Anzahl der Wohnungen je gqm hende B ; 1 Ind bweichenden B . 1 sind Gebaud l4ssi ie in d
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ”’kanerw 146 169 > 169 b N 13 37 FH<9 5m Grundstiicksfiache chende Bauweise a1l. In der abweichenden Bauweise a1 sind Gebaude zulassig wie in der
MaRstab: 1 : 1.000 < 11 2 8 6 31 = offenen Bauweise, jedoch diirfen die Einzelhduser folgende Langen nicht iiberschreiten:
146 77436 169 v Z 3 B ise. Baulinien. B WA 1 15 m
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 16 11 s } 5 . . auwelise, baulinien, baugrenzen WA 2 18 m
‘ 164 A “
35 MI 2 20 m
© 2019 “ 146 69 /5&/ ———— Baugrenze . .. . - . . . .. .
LGLN 7 122 J 170 Bei Doppelhdusern darf die jeweilige Lange der Doppelhaushélften 10 m nicht tberschrei-
169, D — Uberbaubare Flache ten.
Landesamt fur Geoinformation 146 < N o 9 o — nicht tiberbaubare Elache i , _ . , , _ ,
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 17 146 » R\ 2 57, 0 5 (2) Furdas Mischgebiet MI 1 gilt die abweichende Bauweise a2. In der abweichenden Bauweise
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 93 3 (4 3 ag smo_l_ Geba_ude zuldssig wie in der offgnen B_guwelse, jedoch ist nach jeweils 15 m Ge-
N (\9 6. Verkehrsflachen baudelédnge ein Versatz durch Vor- und Riickspriinge herzustellen.
33 S . . . . _
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- — @ S N 806 ) . ] (3) S;Jgg%r:] ggeerznr?iiéh% a1 nZzErzl::ErY; und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf die Ge
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach ~ 69 ’ (0 Offentliche Strakenverkehrsflache '
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ] 6 Uberschreitung der Tiefe der Abstandsflichen
geometrisch einwandfrei. 146 4 164 StraBenbegrenzungslinie )
oo _ _ e o o 94, LPB il 37 32 s Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird in den Mischgebieten Ml 1 und M| 2 sowie im Allge-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \ 146 & 9 Griinflichen meinen Wohngebiet WA 3 bei Bauk&rpern iber 15 m Lange ein vom Bauordnungsrecht ab-
' 95 %’ ' % ) weichendes HéchstmaR der Tiefe der Abstandsflachen von 0,75 H festgesetzt.
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 164 9 )
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 146 167 24 164 Offentliche Griinflache 7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
112 ~
- Katasteramt Vechta - © % 2/ 164 %’ (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und iiberdachte Einstellpldtze im Sinne des
- 16 11 7 . . § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stral’enseitigen
Vechta, den ... é’ 1 A < M 164 18. Sonstige Planzeichen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.
Katasteramt Vechta IS 4 AQ __
> ] > % b -+e-oee—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
© 3 167 s, - — — < welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1
Planverfasser > ks 2L You .
146 ¥ 18 > siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz Nr. 24 BauGB
39 Q\f 167 ) .. 171 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . . . . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, 6 ; & 30 164 B W A 164 - A 1> (1) Innerhalb d(_ar gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V sind straBenzugewandte
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 10 78476 o Atenplegehein S 30 3 = & LPB Il Larmpegelbereich Gebaudeseiten und Dachflaichen (Nord-, West-, Suidseiten) von Aufenthaltsraumen mit ei-
=3 Olberding 170 30 nem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal} auszufiihren, das mindestens die Werte
@ i 167 164 | | /1 2 *—x—%—%*  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche folgender Tabelle erreicht:
Oldenburg, den 25.02.2020 46) 6 1 164\ 29 2 /164 170/1
(Unterschrift) ter- Kloster % ~ 2_9 28 O 4 (@) 17 5 17 L . . -
Lile 0 ’ 170 75 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Larm Mafgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR des AuRenbauteils
. StJordan 670 : < W/ T . 17 pegel AuBenlérm Rw.res [dB] (Tabelle 8 der DIN 4109)
Aufstellungsbeschluss 167 . - L ‘ 6W/G 200gm 15 y . b(elz_rFt)alch)h pegel Bettenrdume in Kran-|  Aufenthalts- und Burordume und
146 27 . B ~ TH< 6.5m | Planausschnitt A und B [dB(A)] kenanstalten und Sana-| Wohnrdume Ahnliches
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 die Aufstellung der 4. Anderung 146 AN FH;10,5m 164 * torien
des Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt §2 Abs. 1 82 164 - : \74 2 I 56-60 35 30 30
BauGB am 29.06.2018 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 2\ 77 -5 164 2 5 é H 1] 61-65 40 35 30
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. 140 K Enren® 2 124164 lion 164 Textliche Festsetzu ngen v 6670 45 20 35
of
A 16 9 V 71-75 50 45 40
Holdorf, den 25.02.2020 17
Burgermeister 146 > Q 73 1. Art der baulichen Nutzung
a7 | 72—05 170 . . , . Fir Gebaudeseiten ohne freies Blickfeld zur Strae darf der Larmpegelbereich bei offener
Offentliche Auslegung ™ ~ % = f WA =7 (1) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge- Bebauung um eine Stufe und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um zwei Stufen
\ ‘ IS b!eaerllg(WA)folg.Fnde I-;)Bxusnahmenl, die im Allggmelnen Wohngebiet vorgesehen sind, ohne besonderen Nachweis gemindert werden.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 und \\ 161 I nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: . ) . _ ) . .
27.08.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentli- '\ 10 164 e Gartenbaubetricbe gemaR § 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO (2) In Schilafraumen innerhalb der Larmpegelbereiche IIl, IV und V sind schallgedammte Luf-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. // S \ N\ % 0,3 a1 e Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Lu__ngdseln_r;chguntgehr; vorzusehen, wenn keine Luftungsmaglichkeit zur larmabgewandten Ge-
B dudeseite besteht.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. 155 i 2, PW/G (2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten (M) folgende (3) AuBenwohnbereiche (Wohnbalkone, Terrassen) innerhalb der Larmpegelbereiche I1l, IV und
) - 5 \ & 4 25 300gm allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig sind: V sind auf der armab dten Gebaudeseit q
Der !Entwun_‘ der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit der Begriindung und_die wesentlichen, N 5 TH=45m . Gartenbaubstriebe gema § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
ma&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. - - o 10y ’ * Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO _ AuRenlarmpegel fiir Fassadenabschnitte geringer als in der tabellierten Zuordnung in der
e \Vergnugungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO 0.g. Tabelle ist, so kann firr diese von den o. g. Festsetzungen abgewichen werden.
Holdorf, den 25.02.2020 4 54 155 (3) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten (M) fol-
Burgermeister Mli| | LPB Il O 7 h F 72575 gende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind:
155
Satzungsbeschluss 06 | a2 119 on 155 146 e Vergnlgungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO
13 8
i ’ TV g 183 (4) GemaBR § 1 Abs. 9 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 nach Prifung der SW/G 154 5 70 WA 3) und im Mischgebiet M| 2 die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wie folgt
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2020 als Satzung 150gm 3 8 159 begrenzt:
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. TH=< 6,5m o 5 ' . . . . . .
FH<105m e 0 1 20 3 4 50 100 m Bei Neuansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben sind zentrenrele-
119 ’ o oo o vante und/oder nahversorgungsrelevante Sortimente nur als Randsortiment auf maximal
Holdorf, den 25.02.2020 _ _ 5 79 4 = ' A0 10 % der Gesamtverkaufsfléache zuldssig. Ab einer Verkaufsflachengrée von 100 gm,
Blrgermeister 7 i . 77_5; N auch als Neben- oder Randsortimente gefuhrt, ist der Nachweis zu erbringen, dass der
Inkrafttreten > W A ” zentraldrtliche Versorgungsbereich oder einzelne Geschéfte nicht oder nur unmafgeb-
= . » 2 728 - siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2 ! lich geschadigt werden.
. . . - A 17]
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Holdorf ist gemaR § 10 (3) BauGB am 28.02.2020 ortsiiblich 116 o 3 5 0,4 al |ss \717 MD 164 K3 83 17 2. Zeitliche Bindungen fiir Festsetzungen
bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist damit am 28.02.2020 in 7 o 153 217 T 5 18 }7.
Kraft getreten. “ 5 1 4W/G o GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass in d k ichneten Pl
200am T : . _ gesetzt, dass in dem gekennzeichneten Planaus-
2 2 \Q TH=45 g " ” 164 770/1 schnitt A als Art der baulichen Nutzung das im Bebauungsplan Nr. 20 vom 05.04.1971
Holdorf, den 28.02.2020 FH;9’5m “ 0.4 =7 (Ursprungsplan) festgesetzte Dorfgebiet geméaR § 5 BauNVO solange zul&ssig ist, bis im
Burgermeister CH=o,om ) o &) 174 Planausschnitt der Umstand eintritt, dass die Richtwerte der GIRL (Geruchs-
- TW/ ia. o 17 Immissionsrichtlinie Niedersachsen) von 0,10 nicht mehr erheblich tUberschritten wer-
Verletzung von Vorschriften L@ LN . . @ B6W/G 200qm 15 y gﬁgn ?:glafgggsn;t]zngtlg% gilt ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entspre-
- - . . 219 L u itt B.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Landesamt fur Geoinformation X 5 6 TH= 6,5m
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 und Landesvermessung Niedersachsen FH=10,om %l P * 3. MaR der baulichen Nutzung
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Regionaldirektion Oldenburg-Cl b 219 . . . .
9 9 9 g K:gggar:fvleocr;]ta ErPHIG-IoPPenbirg 6 164 164 ) (1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen im Bebau-
Neuer Markt 14 1P 164 ette,,ho ungsplangebiet wie folgt begrenzt:
Holdorf, den ..........oooccoovvronee.., N 216 / F & ) . .
Birgermeister 49377 Vechta T WA 1 Gebaudehéhe max. 9,5 m, Traufhéhe max. 4,5 m
. . 21 " . "
- Tel.: 04441876 0  FAX: 04441 876 69 256 - WA 2 Gebaudehéhe max. 9,5 m, Traufhéhe max. 4,5 m
Beglaubigungsvermerk RD-CLP-Postfach-Dez53@lgIn.Niedersachsen.de - . .
6T / MD WA 3, Mi 1, MI 2 Gebdudehdhe max. 10,5 m, Traufhéhe max. 6,5 m
. . . . . . .. . Kir E 9
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein. Kath.Kirche ) S _ o _
Slem?rk””g Holdorf StPeter und Paul 216 @ ) | Unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehohe ist die Oberkante zur ErschlieRung des
Holdorf, den ......o.ovooveoeoo . ur 20 216 N\, % 1da [ Baugrundsticks zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (ErschlieRungsstraRenmitte,
GEMEINDE HOLDORF 17 \\ 03 al " nachstliegender Punkt zum Gebdude). Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt
Der Biirgermeister A-586/2019 “ N ’ i des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Als Traufhéhe gilt das Maly zwischen Ober-
5 LGL 155 2 9 1W/ kante ErschlieBungsstraenmitte und den duBeren Schnittlinien von Dachhaut und Au-
N = S ALS 300gm Renwand.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen s N\ TH<4,5m (2) Staffelgeschosse sind nicht zuléssig.
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 5 X o "’ FH<9,5m
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) D <\ [ 1
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Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20. Die &rtliche Bauvorschrift Nr. 3 Abs. 2 gilt nur fiir die Mischgebiete.
Die ortliche Bauvorschrift Nr. 7 gilt nur fiir das Mischgebiet Ml 1.

2. Dachform und -neigung

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln zwischen 30° und 50°. Dies
gilt nicht fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO.

3. Dachmaterial und Farben

(1) Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen Farb-
ténen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 2001, 8004 und 8023 Die da-
zugehorigen Zwischentotne sind zul&ssig.

(2) Fur die geneigten Fldchen der Dacher in den Mischgebieten sind auch Dachpfannen in
Anthrazitténen zulassig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 7011, 7015 und 7016.
Die dazugehorigen Zwischenttne sind zuldssig.

(3) Glasierte und gldnzende Dachsteine sind ausgeschlossen Bei engobierten Dachpfannen
muss die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.

(4) Ausnahmen sind zuldssig

— fir die geneigten Dacher von angebauten Wintergérten,

— fir die Installation von Technologien fiir erneuerbare Energien (Photovoltaik, Sonnenkol-
lektoren).

4. Dachgauben

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf max. 1/3 der Traufenlange der
betrachteten Dachflache betragen Mallgebend ist die Schnittlinie der Dachgauben mit der
Dachflache an der breitesten Stelle Dachgauben missen einen Mindestabstand von 2.00 m
vom Ortgang beziehungsweise vom Grat an der schmaélsten Stelle haben. Es sind nur
Schlepp- und Giebelgauben zugelassen.

5. Fassaden
Zugelassen wird rotes und rot-blau-buntes Verblendmauerwerk. Farbspektrum: RAL-T6ne
8002, 8004, 8012. Die dazugehorigen Zwischentdne sind zuldssig.

6. Vorgérten und Einfriedungen
Im Vorgarten sind ausschlieflich Laubgehélze zulassig.

Als stralienseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich lebende Einfriedungen (Laubhecken)
mit einer maximalen Héhe von 0,80 m (ber der Oberkante der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralie zuldssig.

7. Fenster und Tiiren

Fenster und Tiren im Mischgebiet Ml 1 sind ausschlieRlich in stehenden Formaten (Verhélt-
nis mindestens 1:1,2) zuldssig. Das Format kann innerhalb einer Fensteréffnung durch senk-
rechte Sprossen erreicht werden (Sprossenbreite mehr als 7 cm).

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal} § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Un-
teren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils gliltigen Fassung wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Goldenstedt, GroRRe Stralle 19, 49451 Holdorf, zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur aulRerhalb der allge-
meinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30 September) durchzufihren. Vor den Fallarbeiten
sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelar-
ten, fur Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen. Werden Individu-
en/Quartiere festgestellt, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuwei-
sen. Werden Fledermaushohlen oder Nisthdhlen von Végeln beseitigt, sind im rdumlichen Zusam-
menhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.”

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt in Randbereichen im Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete sind
gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern
und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewas-
sers (iberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Rickhaltung beansprucht
werden. Bei Bauvorhaben ist eine rechtzeitige Abstimmung mit der zustdndigen unteren Wasserbe-
horde erforderlich.

Verkehrslarm

Von der Landesstralle 851 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kon-
nen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeinde Holdorf

Landkreis Vechta

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
"Ostlich der alten B 214"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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