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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Geltungsbereich
Die &rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir den gesamten Planungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 “Ostlich der Alten B

214"

Dicher
Dachform

In den Baugebieten sind nur Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig.

Dachneigung
Die Neigung der Dacher darf nur 30 - 50 Grad (Altgrad) betragen.

Ausnahmsweise kénnen die Diacher von Garagen auch als Flachdacher
ausgebildet werden.

Material und Farben

Fur die geneigten Fliachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis
rotbraunen Farbtonen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben
2001, 8004, 8023. Die dazugehorigen Zwischentone sind zulassig.

Glasierte und glanzende Dachsteine sind ausgeschlossen. Bei engobierten
Dachpfannen muR die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher ent-

sprechen.

Ausnahmen sind fur die geneigten Dacher von angebauten Wintergarten
zuldssig. Bei einer Pfannendeckung gilt der im Satz 1 und 2 festgesetzte
Farbfacher.

Dachgauben

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf max. 1/3 der
Traufenldnge der betrachteten Dachfliche betragen. Maligebend ist die
Schnittlinie der Dachgauben mit der Dachflaiche an der breitesten Stelle.
Dachgauben mussen einen Mindestabstand von 2,00 m vom Ortgang bezie-
hungsweise vom Grat an der schmalsten Stelle haben. Es sind nur Schiepp-
und Giebelgauben zugelassen.

Fassade
Zugelassen wird rotes und rot-blau-buntes Verblendmauerwerk.

Farbspektrum: RAL-Téne 8002, 8004, 8012 . Die dazugehérigen Zwischen-
tone sind zuldssig.

Zulassigkeit von Gehdélzpflanzungen / Hecken

Einfriedungen sind nur aus Laubgehdlzen zulassig.

Inkrafttreten

Diese oriliche Bauvorschrift Uber Gestaltung tritt am Tage der Bekanntma-

chung Uber die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie der Bekanntma-
chung von Ort und Zeit ihrer Auslegung in Kraft.
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Textliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung

Mag der baulichen Nutzung
In dem Wohngebiet - ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die
Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Arlagen

nicht zuldssig.
{Rechtsgrundlage §19 (4) Satz 3 BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung
Vergnligungsstitten

In dem Mischgebiet Ml sind Mutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Vergnigungsstatten - nicht zuldssig.
{Rechtsgrundlage §1 (5) BauNVvO)

Tankstellen
In dem Mischgebiet Ml sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauhNVO -

Tankstellen - nicht zuldssig.
(Rechtsgrundlage §1 (5) BauNVOQ)

Gartenbaubetriebe
In dem Mischgebiet Ml sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO -

Gartenbaubetriebe - nicht zuldssig
{Rechtsgrundlage §1 (5) BauNVO)

Sportpliatze

In dem Baugebiet Ml und WA sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 bzw. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fir sportliche Zwecke - nicht zuldssig.
(Rechtsgrundlage §1 (5) BauNVO)

Anzahl der Wohnungen
Es sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig
{Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Hahe bauli \

Die Traufhéhe darf die Héhe von 6,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die max. Firsthéhe wird mit 9,50 m Uber dem Bezugspunkt
festgesetzt.

Die Traufhdhe gibt die Hohe zwischen der dufteren Schnittlinie der Dachhaut
mit der dulleren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von
Gebsuden und der endgultigen Héhe (Bezugshéhe) der
Stralenverkehrsflache im Schnittpunkt der Strallenbegrenzungslinie mit der

Mittelachse der Grundstickszufahrt an.
(Rechisgrundiage § 18 BauNVO)

Abstand zu Verkehrsflichen

Gebiude i.S. des § 12(1) NBauO durfen entlang offentlicher Verkehrsflachen
und Fullwege einen Grenzabstand von 1,00 m nicht unterschreiten.

Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{ §9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB )

Erhalt von Einzelgehdizen

Der Einzelbaum (Kastanie) suddstlich des Flurstlickes 164/22, die gekenn-
zeichneten Obstgehéize und die beiden Kastanien an der Schule sind dauer-
haft zu erhalten. Bei BaumafBnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baurnen,
Pflanzbestianden und Vegetationsflachen) zu beachten. Bestandsschaden
sind baumchirurgisch zu behandeln. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig
Zu ersetzen.

Erhalt von Gehdlzpflanzungen, Flurstiick 164/25

Die festgesetzte, heckenartige Bepflanzung dieses Flurstuckes ist dauerhaft
zu erhalten. Bei Baumanahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflichen) zu beachten. Abgange sind durch
gleichwertige Laubgehdlze zu ersetzen.

Anlage von Hecken an den Grenzen der zusdtzlich zu bebauenden
Grundstiicke - AusgleichsmaBnahme

Auf der zur Anpflanzung gekennzeichneten Fldche und an den straBenseitigen
Grundstiicksgrenzen sind flichenhaft und dichtwachsend zweireihige Hecken
aus heimischen standortgerechten Gehdizen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe soll 1,00 m, der Reihenab-
stand 1,50 m betragen. Die Gehélze haben folgende Mindestqualititen aufzu-
weisen: Straucher 2 x v., 0.B., Héhe 60 - 100 cm. Abgdnge sind gleichwertig
zu ersetzen. Eine Empfehiung zu einer Pflanzliste enthait die Anlage 'Belange
von Natur und Landschaft'.

v. = verpflanzt, 0.B. = chne Ballen

Umwandlung der zur Anlage von Rasen vorgesehenen Fliche zur Gras-
Kraut-Sukzessionsfliche

Zur Herstellung der Voraussetzungen zur Einleitung von Sukzessionen ist der
Oberboden abzutragen. Die Flache ist mit 3 g/gm einer Saatgutmischung mit
hohem Kriuteranteil anzusden. Die Flache ist einmal pro Jahr zu mahen, das
Schnittgut ist abzuraumen. Eine Empfehlung zu einer Artenliste enthalt die
Anlage 'Belange von Natur und Landschaft’.

Anpflanzung von GroBgehdlzen auf den Privatgrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken ist je 350 gm Grundstiicksfliche mindestens 1
hochstammiger Laubbaum gemat der folgenden Pflanzenliste der Mindest-
qualitdt Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-18 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

Pflanzliste:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Weilldorn Crataequs monogyna
Linde Tilia x intermedia
Roftkastanie Aesculus hippocastanum
Spitz-Ahom Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Anpflanzung von Gehdlzen / Freifliche an der Schule - Ausgleichsmaf-
nahme

Auf der Freifliche der Schule sind zu beiden Seiten der Zufahrt jeweils 5
hochstdmmige Laubbaume der Mindestqualitdt Hochstamm 3 x v., a.e.w.S.,
m.B., STU 14-16 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleich-
wertig Zu ersetzen.

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm, a.e.w.S. = aus
extra weitem Stand

Anlage von Hecken auf der Freifliche der Schule - Ersatzmalinahme

Die zur Anpflanzung von Hecken gekennzeichneten Flachen sind dichtwach-
send mit Gehdlzen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Es sind etwa 1,5
Pflanzen je gm zu pflanzen. Die Gehdlze haben folgende Mindestqualitaten
aufzuweisen: Straucher 2 x v, 0.B., H 60 - 100 cm. Abgédnge sind gleichwertig
zu ersetzen.

v. = verpflanzt, 0.B. = chne Ballen, H = H&he in cm

Umsetzung der Pflanzpflichten
Die Umsetzung der Pflanzmallnahmen hat spatestens in der nachfolgenden

Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptgebaude zu erfolgen.

Bodenbeldge
Im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchldssige Bodenbe-
lage zu verwenden (z.B. Pflaster mit mind. 10 % Fugenanteil, Schotterrasen).

Versickerung des Niederschlagwassers
Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist dort zu versik-
kern.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches | BauGB *und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des §-40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Hﬂlﬂrf diesen Bebauungsplan

nNe. 20 . bestehend aus der Planzeichnung und den-Rachstehendes/ neben-
stehenden | sbenstehenden textiichen Festsetzungen sowie den -nachstehenden-' neben-
stehenden / ebenstehenden drtlichen Bauvarschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

¥ und des § 1des Mallnahmengesefz zum Eaugeser:buth { BauGB-MaNnahmenG)
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2‘”151995 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | . beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
ist gema § 2 Abs. 1 BauGE am
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Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am . artsublich
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Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchtiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemak § 12 BauGBam im Amtsblatt

.............................................. bekanntgemacht worden. T
Der Bebauungsplan ist damitam _ rechisverbindlich geworden.

" Unterschrift

~Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist'die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der Abwiagung
nicht geltend gemacht worden.
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