Gemeinde Holdorf

Bebauungsplan Nr. 20
"Ostlich der alten B 214"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Holdorf diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
12.04.2011 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.2011 ortsiblich

bekanntgemacht.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

4. offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
12.04.2011 A

& seine offentliche

der-Begrindung-zugestimmt—und
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 25.08.2011
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungs-
plan-Anderung und der Begriindung haben vom 05.09.2011
bis 07.10.2011 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
MI Mischgebiet Verkehrsfl'a:che bespnderer
Zweckbestimmung:

2. MaR der baulichen Nutzung Verkehrsberuhigter Bereich
Geschossflachenzahl
als Héchstmal}

5. Griinflachen

0,5 Grundflachenzahl private Griinflache mit der
Zweckbestimmung
Gartenanlage

I Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
o Offene Bauweise
==—==—=  Baugrenze

6. Planungen, Nutzungsregelungen und 8. Sonstige Planzeichen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und I~ = =71 Umgrenzung von Flachen fur
zur Entwicklung von Natur und Landschaft | | Stellplatze; Zweckbestimmung:
Erhaltung von Baumen lL————J1 st = Stellplatze
‘ (Standorte nicht eingemessen, Umgrenzung der Flachen fur
daher Abweichungen maglich) Vorkehrungen zum Schutz vor
7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir E::E iﬁﬁgggciﬁ%ﬂ?gvggslgﬁ%es_

den Denkmalschutz Immissionsschutzgesetzes
Einzelanlage, die dem

! LPB ... Larmpegelbereich ...
@ Denkmalschutz unterliegt, peg !

nachrichtlich tbernommen Grenze des Anderungs-
bereiches
TF: ...

geman textlicher
Festsetzung Nummer ...

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den

Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2011: ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen

sowie StraBen, Wege und

Platze vollstéandig nach (Stand

vom Jan. 2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Auslegung
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am

- dem vereinfacht gedanderten Entwurf der
Bebauungsplan-Anderung und der Begriindung zugestimmt.
Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde geman

§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2012
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.02.2012
gegeben.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 mit értlichen Bauvorschriften nach
Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.02.2012 als Satzung (8§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
istgemaB § 10BauGBam __ in der Olden-
burgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist damit am
______________ rechtsverbindlich geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
Raum- und Umweltplanung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529

Fax: 04452 / 948528

Datum der Planzeichnung / -dnderung:

Vorentwurf:

Entwurf: 30.06.2011
Geanderter Entwurf: 26.01.2012
Satzungsexemplar: 28.02.2012

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungs-
plan-Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungs-
plan-Anderung sind Mangel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)
Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

1. Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

Garagen gemaf §12 BauNVO missen zur StralRenverkehrsflache einen Mindestabstand von 5 m
einhalten.

2. Nebenanlagen gemiaR § 14 BauNVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Stralenbegrenzungs-
linien und den stralenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

3. Private Griinflichen gemaR § 9 BauNVO Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die an der "Steinfelder Stra3e" und beidseits entlang der StralRe "Alter Schulplatz"
vorhandenen Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Auf den festgesetzten Stellplatzflachen sind im Bereich der Stellplatze wasserdurchléssige
Bodenbelage (z. B. Pflaster mit mind. 10 % Fugenanteil, Schotterrasen) zu verwenden.

4.2 In den Mischgebieten ist anfallendes Uberschissiges Oberflachenwasser auf den Grund-
stiicken zu versickern.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

5.1 Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Baume im Bereich der Stellplatz-
flachen sind durch die Ausbildung mindestens 2,50 m x 5 m grof3er Baumscheiben zu
schitzen. Bei Baumalnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen) zu beachten. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

5.2Im Mischgebiet sind entlang der festgesetzten Stralenverkehrsflache vorhandene Hecken
dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) Ill bis V sind strallenzugewandte
Gebaudeseiten und Dachflachen (Nord-, West-, Stidseiten) von Aufenthaltsrdumen mit einem
resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR auszufiihren, das mindestens die Werte folgender
Tabelle erreicht:

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal
pegel- Aulienlarm- des Aulenbauteils R'w,res [dB] (Tabelle 8 der DIN 4109)
birsgh pegel Bettenraume in Aufenthalts- und Buroraume und
( ) Krankenanstalten Wohnraume Ahnliches
[dB(A)] und Sanatorien

Il 56 - 60 35 30 30

1] 61-65 40 35 30

\Y] 66 - 70 45 40 35

\Y 71-75 50 45 40

Fur Gebaudeseiten ohne freiem Blickfeld zur Stralle darf der Larmpegelbereich bei offener
Bebauung um eine Stufe und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um zwei Stufen
ohne besonderen Nachweis gemindert werden.

6.2In Schlafraumen innerhalb der Larmpegelbereiche lll, IV und V sind schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsméglichkeit zur larmabgewandten
Gebaudeseite besteht.

6.3 AulRenwohnbereiche (Wohnbalkone, Terrassen) innerhalb der Larmpegelbereiche Ill, IV und V
sind auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

6.4 Wird durch eine Schalluntersuchung fiir konkrete Bauvorhaben nachgewiesen, dass der
AulBenlarmpegel fir Fassadenabschnitte geringer als in der tabellierten Zuordnung in Nr. 6.1
ist, so kann fur diese von den o. g. Festsetzungen abgewichen werden.

1. Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20.

2. Dachform und -neigung

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 25° und 50°.
Dies gilt nicht fur Garagen gemafR §12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaf
§14 BauNVO.

3. Fenster und Tiiren

Fenster und Tlren sind ausschlielich in stehenden Formaten (Verhaltnis mindestens 1 : 1,2)
zulassig. Das Format kann innerhalb einer Fensteréffnung durch senkrechte Sprossen erreicht
werden (Sprossenbreite mehr als 7 cm).

Die Vorschrift gilt nicht fur den Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude.

4. Vorgarten und Einfriedungen

Im Vorgarten sind ausschliel3lich Laubgehélze zulassig.

Als stralRenseitige Einfriedungen sind ausschlieilich lebende Einfriedungen (Laubhecken) mit
einer maximalen Héhe von 0,80 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlielBungsstrale
zulssig.

Hinweise

1. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen der Uberdeckten Teile des
Bebauungsplanse Nr. 20 "Ostlich der Alten B 214" sowie seine 2. Anderung aul3er Kraft.

2. Es qilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Die geltenden Héhenbe-
schrankungen und weiteren Auflagen sind zu beachten. Das Aufstellen von Baukrénen ist bei der
Wehrbereichsverwaltung gesondert zu beantragen. Des weiteren gehen vom militdrischen Flug-
betrieb Emissionen, insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird
hingewiesen.

5. Die Entfernung von Gehdlzen sollte nur aul3erhalb der Brutphase der Végel erfolgen.

6. Sudlich des denkmalgeschitzten Gebaudes verlauft innerhalb des Bauteppichs ein derzeit nicht
eingemessener Schmutzwasserkanal, an den auch das 6stlich auRerhalb des Geltungsbereiches
gelegene Gebaude Hausnr. 16 angeschlossen ist. Dieser Kanal ist bei etwaigen Baumalinahmen
zu berucksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 20
"Ostlich der alten B 214"

mit ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung
im beschleunigten Verfahren

gem.

§ 13a BauGB

Maf3stab 1 : 1.000

Stand des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 (1) BauGB
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