Gemeinde Holdorf

Bebauungsplan Nr. 26a "Neues Einzelhandelsgebiet GroRRe Strale" 1. Anderung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel” sind zulassig:

- ein grofflachiger Betrieb (im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO) des Einzelhandels mit
Lebensmitteln sowie Ge- und Verbrauchsgutern mit einer Verkaufsflache

von bis zu 1.600 m?.

- weitere Einzelhandelsbetriebe mit Glitern des periodischen (z.B. Gesundheits-, und
Korperpflegeartikel) und aperiodischen Bedarfs (Gebrauchsgliter fiir den mittel- und
langfristigen Bedarf) mit einer Verkaufsflache von zusammen

nicht mehr als 900 m2.

Uberschreitung der Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Die zuléssige Grundflachenzahl von 0,8 darf durch Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten werden.
(§17 Abs. 11.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Héhe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der von Baugrenzen umschlossenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen wird auf maximal 9,00 m (iber den Bezugspunkt festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile
ausnahmsweise um maximal 2 m auf hochstens 15 % der Dachflache tberschritten werden.

Bezugspunkt firr die Festsetzung der der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
nachstgelegenen Strallenverkehrsflache im Plangebiet.

Im sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebdudelangen von mehr als 50 m
zuléssig.

Ortliche Bauvorschrift

Festsetzungen zur Gestaltung von WerbemaRnahmen an Gebduden

1.

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel sind Werbemalnahmen an den Gebauden der
Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Hohe von 6.00 m iber der Oberflache der angrenzenden befestigten
Flachen zuléssig.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archéologie, Sttitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, Tel. 04441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
oder der Unternehmer der Arbeiten.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDschG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

unverzliglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

KENNZEICHNUNGEN

Kennzeichnungen fiir Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufiere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erfoderlich sind:

Im sonstigen Sondergebiet sind bei der Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen, hier
Uberschwemmungen erforderlich.

PLANZEICHENERKLARUNG

(BauNVO von 1990, Planzeichenverordnung 90)

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Sondergebiet SO "Einzelhandel"

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0.8 Grundflachenzahl

ok9.00m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise, Gebaudeldngen
von mehr als 50 m sind zulassig.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 26 a

KENNZEICHNUNGEN

E vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Gebaudebestand, Grenzen und Hinweise
Baumstandorte (Ohne Festsetzungscharakter)

Wohngebaude

Flursticksgrenze
22 Flurstlicksnummer
——e—— Abgemarkter Grenzpunkt
||||| Geplante Grundstiicksgrenze

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGB | S 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGB | S2986) und aufgrunddes §
40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassungvom
28.10.2006 (Nds GVBI S 473), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25.03.2009 (Nds GVBI S 72) beschlief3t der Rat der
Gemeinde Holdorf die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26a,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen.

Holdorf, ......ccoooeee.
(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstéandig. Malstab: 1 : 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung
fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffent-liche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-behdrde zulassig. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-schaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Untarschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der ARGE
Grieshop / Buro fur Stadt.- und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. A. Haacke.

Hannover, .................

Unterschrift

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holdorf hat in seiner
Sitzung am .....ccoeceeeeens die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26a im Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

. .. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Dem geédnderten Entwurf hat der Ratam .................. zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Dieses wurde in der Oldenburgischen Volkszeitung Vechta (OV)
am ...oceeeeeeen. veroffentlicht.

Unterschrift

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB vom
................. bis .................. stattgefunden.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3(2) BauGB am
....................... ortstblich bekannt gemacht. Den berthrten Behdrden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom
.................. nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Unterschrift

Holdorf, .................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26a sowie die Begrindung nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB sowie
der Abwagung der privaten u. 6ffentlichen Belangen gegen- und
untereinander gemaf § 1 (7) in seiner Sitzung am .................... als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Holdorf, .................

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB am ... in der Oldenburgischen

Volkszeitung Vechta bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26a ist damit am ....................
rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahren nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26a wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne
des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung geltend gemacht.

Unterschrift

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahren nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26a sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Holdorf, .................

Unterschrift

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26a stimmt mit
der Urschrift Gberein.

Unterschrift

Gemeinde Holdorf

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 26a 1. Anderung

"Neues Einzelhandelsgebiet Grole Strafle”

Gemal § 13 a BauGB

Ausfertigung

DIPL. ING. AHAACKE

Buro fir Stadt- u. Landschaftsplanung + 31303 Burgdorf + tel 05136-392135 + fax 05136-892136




