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Bebauungsplan Nr. 28 IIIa + b
"Am Harpendorfer Weg"

Gemeinde Holdorf

Gemarkung Holdorf
Flur 4

M.1:1.000

Textliche Festsetzungen

Praambel

1.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

1.1 Von den gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sindi. V. m. § 1 Abs. 5

BauNVO Lagerhauser und Lagerplatze nicht zulassig.

1.2 Von den gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i. V. m.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Nr. 1 - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und -leiter - und Nr. 3 - Vergniigungsstétten - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Als Gewerbebetriebe zuldssige Bordelle und bordellartige Betriebe sindi. V. m. § 1 Abs. 9

2.

3.

4.

BauNVO nicht zuldssig.

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Von den gemal § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i. V. m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 1 - Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und -leiter - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Entlang der IndustriestralRe sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen Stellplatze und
Garagen nicht zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

4.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden

nicht zulassig.

4.2 Entlang der Industriestrale sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen Nebenanlagen

5.

6.

mit Ausnahme von Grundstuickseinfriedungen nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Geb&udehdhe ist die Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches. Silagen und technische Anlagen (z. B. Férdereinrichtungen) sind
hiervon ausgenommen.

Abweichende Bauweise gemiaR § 22 Abs. 4 BauNVO

6.1 Im Gewerbegebiet sind in der abweichenden Bauweise unter Einhaltung seitlicher Grenzab-

stédnde nach Landesrecht Gebdudeldngen bis maximal 75 m zul&ssig.

6.2 In den Industriegebieten sind in der abweichenden Bauweise unter Einhaltung seitlicher Grenz-

7.

8.

9.

abstédnde nach Landesrecht Geb&audeldngen Gber 50 m zulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen.

MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzungen erforderlich sind, vollflachig und dauerhaft zu begriinen. Als Begriinung
sind Rasenflachen, lickenlose Gehdlzanpflanzungen, Blumenwiesen und Blihflachen auch in
Kombination miteinander zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 Im Gewerbegebiet (GEe) und im Industriegebiet (Gle) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)

zulassig, deren Geradusche die folgenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 (Dezember
2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) lberschreiten.

im GEe: tags 62 dB / nachts 30 dB

im Gle: tags 62 dB / nachts 45 dB

9.2 Die Priufung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 28 III a + b,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.
Holdorf, den 13.12.2022

(Siegel)

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
29.08.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 28 III a und in seiner Sitzung am 29.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 III b beschlossen.
Die Aufstellungsbeschliisse wurden gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am 11.07.2022 ortsiliblich bekanntgemacht.

Holdorf, den 13.12.2022

(Siegel)

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
04.10.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 10.10.2022 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 18.10.2022 bis 21.11.2022
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Holdorf, den 13.12.2022

(Siegel)

Blrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holdorf,
Flur 4 MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © August 2021

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom Nov. 2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Ausle g

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am
dem vereinfacht gednderten Entwuaff des
Bebauungsplanes und der Begriindung zygestimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den beréfhrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Betange wurde gemaB § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Sghréiben vom Gele-
genheit zur Stellungnab#ie bis zum gegeben.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr.
28 III a + b nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 13.12.2022

(Siegel)

Blrgermeister

Geschaftsnachweis: Vechta, den
L4 - 328/2021

a LGLN

(Siegel)

Katasteramt Vechta Unterschrift

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
gemaB § 10 BauGB am in der Oldenburgischen
Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 28 III a + b ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Hinweise

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
Raum- und Umweltplanung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529

Datum der Planzeichnung / -dnderung:

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mdngel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mdngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

1. Art der baulichen Nutzung

GEe

Gle

eingeschranktes
Gewerbegebiet

eingeschranktes
Industriegebiet

2. MahR der baulichen Nutzung

0,8
GH

Geschossflachenzahl
als H6chstmalf

Baumassenzahl
Grundflachenzahl

Gebaudehohe
als H6chstmalfl

3. Bauweise, Baugrenzen

a

Abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

5. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

NANANAN

6. Sonstige Planzeichen

L—a
s

TF: ...

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gewasserraumstreifen
(s. Hinweis Nr. 7)

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes,
bestehend aus den Teilbereichen
Aund B

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten
gemal textlicher Festsetzung
Nummer ...

1.

2.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
geandert am 14.07.2021.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stlitzpunkt
Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Besonderer Artenschutz

Um im Rahmen des allgemeinverbindlichen besonderen Artenschutzes die Verletzung oder
Toétung von Individuen auszuschlief3en, sind bei Rodungs-, Abriss-, Erd- und Bauarbeiten sowie
vergleichbaren MalRnahmen, die innerhalb der Brutphase der V6gel und der Sommerlebensphase
der Flederm&use (01. Mérz bis 30. September) durchgeflhrt werden, die betreffenden Bereiche
unmittelbar zuvor durch eine sachkundige Person auf Vogelniststatten und Fledermausvorkom-
men zu Uberpriifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern, Baumhéhlen oder
Fledermausbesatz ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta abzustimmen.

Okologisches Profil

Die Gemeinde Holdorf bittet darum, die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen auf den
Baugrundstiicken zugunsten der Okologie, des Bodenschutzes, des natlrlichen Wasserkreislaufs
und des Klimaschutzes an folgendem &kologischen Profil auszurichten:

Versiegelungen:

Die Versiegelung der Bodenoberfldche sollte insbesondere bei Lager- und Stellplatzflachen so
gering wie moglich gehalten werden. Denkbar sind hier je nach Nutzungsintensitat z. B. offen-
porige Deckschichten, wassergebundene Decken, Pflasterflachen mit méglichst breiten Fugen,
Rasengitter oder Ahnliches. Zugunsten der Biodiversitat, der Oberflachenentwasserung und des
Klimaschutzes sollte auch die Fladchenversiegelung insgesamt so gering wie mdglich gehalten
werden.

Oberflachenentwasserung:

Das anfallende (berschissige Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die
vorherige Sammlung und Zwischenspeicherung in Zisternen ist ausdricklich erwiinscht. Sie soll-
ten ggf. mit einem Notilberlauf ausgestattet werden, der ebenfalls in Versickerungsmulden o. &.
mindet, so dass auch dieses Wasser auf dem Baugrundstlick zur Versickerung kommt.

Dachbegriinung / Energiegewinnung / Energieeffizienz:

Insbesondere bei Dachern mit einer Dachneigung von maximal 20° wird empfohlen, die Méglich-
keiten der Dachbegrinung zu prifen. Sie ist auch unter aufgestdnderten Photovoltaikanlagen
moglich und hat infolge der geringeren Aufheizung des Daches i. d. R. einen héheren Wirkungs-
grad dieser Anlagen zur Folge. Darlber hinaus mindert und verzégert sie den Oberflachen-
wasserabfluss und dient dem Klimaschutz und der Biodiversitat.

Werbeanlagen entlang der IndustriestraBe
Im Abstand von 20 bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der IndustriestraRe diirfen zugunsten

ihrer Umstufung auf eine Landesstralie aulierhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld
zur StralRe nicht ohne Zustimmung der Stralenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Militarischer Flugplatz Diepholz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugpldtze gem. § 14 Luftverkehrs-
gesetz. Die Bundeswehr weist darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Gewadsserraumstreifen
Der entlang des Sievenbachs (Gewésser Il. Ordnung 21.6) festgesetzte Gewasserrdumstreifen ist
von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzadunung und Nutzung frei zuhalten.

Wasserwirtschaft
Fur die Versickerung - Einleitung in das Grundwasser - auf den Grundsticken sind die erforder-
lichen wasserrechtlichen Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

Vorentwurf: 08.07.2022
Entwurf: 13.10.2022 Holdorf, den
Satzungsexemplar:  13.12.2022
(Siegel)
Blrgermeister
Gemeinde
Raumlicher o
Geltungsbereich o

des Bebauungsplanes:

Bebauungsplan Nr. 28 IIIa + b
"Am Harpendorfer Weg"

Maf3stab 1 : 1.000

Satzungsbeschluss
§ 10 (1) BauGB
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