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In der Fallenriede

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 91 “Ausbau Industriestral’e”, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Holdorf, den .........ccoovvieeiinennnin.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holdorf, Flur 4 u. a.
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Juni 2022 “ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Vechta, Neuer Markt 14, 49377 Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 05.06.2022).

Geschéaftsnachweis: L4-105/2022

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechtaden .......ccoovevvvineeeean..

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccooveeeee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am .............ccccccevee.e. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 91 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am ..............c.ccc......... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ biS o ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den ........ccooeieiiinnnneit.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr. 91 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Holdorf, den ........ccooveiieeennnnnnn.

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Holdorf ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............................
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 91 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Holdorf, den ........ccooveiiieennnnnnn.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 91 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 91 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Holdorf, den ........ccooeieeeinnnneit.
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PLANZEICHENERKLARUNG

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

X Zu fallende Baume (nachrichtliche Ubernahme)

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise

Landkreis Vechta/Untere Wasserbehérde

Auf die Anwendung der DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestédnden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen" zum Schutze der zu erhaltenen Gehdlzstrukturen wahrend der
Bautatigkeit wird verwiesen.

NLD - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zusténdigen unteren Denkmalbehdrde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 /
205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

EWE NETZ GmbH

Das Erdgashochdrucknetz der EWE kann durch N&herung der Baumalinahme beeinflusst werden. Hier-
fur sind Abstimmungen mit der zustdndigen Fachabteilung: NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de
erforderlich. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschédigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung der Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten.

DB AG ¢ DB-Immobilien

Fur die AusbaumaRnahme im Bereich des Bahnibergangs ist zwischen der DB Netz AG und der Ge-
meinde eine Kreuzungsvereinbarung nach § 5 Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) abzuschlieRen. Die
Kreuzungsvereinbarung ist vor Baubeginn zwischen dem Bauantragsteller und der DB Netz AG abzu-
schlieRen, ggf. ist zusatzlich eine Planungsvereinbarung und eine Baudurchfiihrungsvereinbarung not-
wendig. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstéube, etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben werden einige allgemeine Hinweise zu den MaRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen gegeben. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgeméafien Verwertung
zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mallnahmen (z. B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtge-
treu, in moéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u. a.
geman DIN 19639). AulRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit un-
terschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in ,Geofakten
31 - Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis“ zu finden. Durch das
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei diesen Lei-
tungen ist beidseitig ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten.

DIN-Normen / Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Norm und technischen Regel-
werke sind im Rathaus der Gemeinde Holdorf, Gro3e Stral3e 19, zu den Ublichen Dienststunden einzu-
sehen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Holdorf, den ........ccooeieiiinnnneit.

GEMEINDE HOLDORF
Der Biurgermeister
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 91 “Ausbau Industriestral’e”, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Holdorf, den .........ccoovvieeiinennnin.
Birgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holdorf, Flur 4 u. a.
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Vechta, Neuer Markt 14, 49377 Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 05.06.2022).

Geschéaftsnachweis: L4-105/2022

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechtaden .......ccoovevvvineeeean..

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccooveeeee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am ...............ccccccce.... die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 91 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis oo ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den ........ccooeieiiinnnneit.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr. 91 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Holdorf, den ........ccooveiieeennnnnnn.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Holdorf ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............................
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 91 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Holdorf, den ........ccooveiiieennnnnnn.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 91 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 91 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Holdorf, den ........ccooeieeeinnnneit.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Holdorf, den ........ccooeieiiinnnneit.

GEMEINDE HOLDORF
Der Biurgermeister

Hinter der Fallenriede
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Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

X Zu fallende Baume (nachrichtliche Ubernahme)

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise

Landkreis Vechta/Untere Wasserbehorde

Auf die Anwendung der DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von B&dumen, Pflanzbestdnden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen" zum Schutze der zu erhaltenen Gehdlzstrukturen wahrend der
Bautatigkeit wird verwiesen.

NLD - Abteilung Archiologie - Stiitzpunkt Oldenburg

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zusténdigen unteren Denkmalbehérde oder dem Niedersédchsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 /
205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

EWE NETZ GmbH

Das Erdgashochdrucknetz der EWE kann durch Naherung der BaumafRnahme beeinflusst werden. Hier-
fur sind Abstimmungen mit der zustandigen Fachabteilung: NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de
erforderlich. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung der Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten.

DB AG * DB-Immobilien

Fur die AusbaumaRnahme im Bereich des Bahnibergangs ist zwischen der DB Netz AG und der Ge-
meinde eine Kreuzungsvereinbarung nach § 5 Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) abzuschlieRen. Die
Kreuzungsvereinbarung ist vor Baubeginn zwischen dem Bauantragsteller und der DB Netz AG abzu-
schlieRen, ggf. ist zusatzlich eine Planungsvereinbarung und eine Baudurchfihrungsvereinbarung not-
wendig. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben werden einige allgemeine Hinweise zu den MalRknahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen gegeben. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung
zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen (z. B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtge-
treu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u. a.
gemaf DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit un-
terschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen*® des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in ,Geofakten
31 - Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis“ zu finden. Durch das
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei diesen Lei-
tungen ist beidseitig ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten.

DIN-Normen / Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Norm und technischen Regel-
werke sind im Rathaus der Gemeinde Holdorf, GroRe Strale 19, zu den Ublichen Dienststunden einzu-
sehen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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