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Textliche Festsetzungen

1.  Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal} die allgemein zuldssigen Anlagen flr
sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannte
ausnahmsweise zulassige Nutzung Tankstelle nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

2. Garagen und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO

Garagen geman § 12 BauNVO missen zur offentlichen Verkehrsflaiche einen Mindestabstand
von 5 m einhalten. l

3. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

Gebaude als Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen I

Hoéhenlage des 1. Vﬂllgeschnsses gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG

Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoBfertigiuBboden) darf
mindestens 0,20 m und héchstens 0,60 m Gber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe liegen.

Traufhdhe:

Als Traufhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante des ErdgeschoffertigfuBbodens (Unterer
Bezugspunkt) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer
Bezugspunkt), jeweils in Fassadenmitte gemessen.

Die Traufhdhe gilt nicht far Traufen von Dachaufbauten.
Firsthohe:

Als Firsthdhe gilt das MaB zwischen Oberkanle des ErdgeschoBfertigiuBbodens (Unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkit).
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5. Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zutahrien geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO um bis zu 30 %
dberschritten werden.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ge gen ge

6.1 Die festgesetzten Flachen sind voliflachig mit standortgerechlen, heimischen Gehdlzen
(Liste mbglicher Gehélze vgl. Hinweis Nr. 3) zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen.

6.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 400 m? angefangene Baugrundsticksflache auf dem
Grundstick mindestens ein standorigerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von
14/16 cm, gemessen in 1 m Hohe, (Liste méglicher Gehdlze vgl. Hinweis Nr. 3) zu pflanzen

In den offentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von 7,50 m sind pro 50 m StraBenlange

3 standortgerechte, heimische GroBbaume (Liste moglicher Gehdlze vgl. Hinweis 3) mit ginem
Mindest-Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind in einer GréBe von mind. 4 m2 auszufihren. Grundstickszufahrien sind bei der Begrinung
zu berilicksichtigen.

6.4 Die nicht bendtigten Teile des Kinderspielplatzes sind vollflachig mit ungiftigen,
standorigerechten, heimischen Baumen und Strduchern (Liste méglicher Gehdlze vgl.
Hinweis 3) zu beplflanzen.
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l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.  Art der baulichen Nutzung 5. Grinflachen

WA

Allgemeines Wohngebiel

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflichenzahl als Héchstman
TH Mindest- und HéchstmaBl der Traufthéhe
geman textlicher Festsetzung Nr. 4
Schutz,
FH Héchstmaln der Firsthéhe
gemdn textlicher Festsetzung Nr. 4
WE Maximale Anzahl der Wohnungen in m

Wohngebduden

3. Bauweise, Baugrenzen

dffentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen I

geman textlicher Festsetzung Nr. 6.1

7. Sonstige Planzeichen

a SN R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
A Nur Einzelhduser zulassig des Bebauungsplanes
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig \f‘-‘- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Ba iet
— e+ e Baugrenze VAR Ena e
TF. 1 gemdB textlicher Festsetzung Nr. 1
4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck- " . =
bestimmung: verkehrsberuhigter Bereich Il. Nachrichtliche Ubernahmen

poSaae st Geh- und Radweg

(gem. § 9 Abs. 6 BauGB )
g |

Sichtdreieck

1.  Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gilt fir die im Bebauungsplan Nr. 32
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Dachausbildung
2.1 Dachform und -neigung

| Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln zwischen 35° und 55°.
Ausnahmen:
a) Bei der Errichtung von Grasdachern sind Neigungswinkel zwischen 15° und
30°zugelassen.
b) Die Mindestdachneigung gilt nicht fOr Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
geman §§ 12 und 14 BauNVO.
2.2 Dachaufbauten

Die Summe der Langen der Dachaufbauten darf 2/5 der jeweiligen Dachlange nicht
Uberschreiten. Als Dachlange gilt der Abstand zwischen der AuBenhaut der Giebelwande
Bei Doppelhausem ist analog die Mitte der trennenden Wande maBgeblich.

Hinweise

| 1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990. -I

2 Mit Rechiskraft dieses Bebauungsplanes treten die Oberdeckten Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Bakeesch II* auBBer Kraft.

3 Fir die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begrindung
aufgefihrten Gehdlze emplohlen.

4, Das Plangebiet liegt ca. 14,6 km vom Startbahnbezugspunkt im westlichen
Anflugsektor und 0,75 km nérdlich der Anfluggrundlinie des Flugplatzes Diepholz.
Vom militarischen Flugbetrieb gehen Emissionen, insbesondere Larm, auf das
Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

5. Es wird darauf hingewiesen, daB der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes Holdorf liegt. Die
Wasserschutzzonenverordnung ist zu beachten.

6. Es wird darauf hingewiesen, da3 ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten
far die Archaoclogische Denkmalpflege zu melden.

— _A

5 OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM __
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUT
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
DES BEBAUUNGSPLANE S UND DER BEGRUNDUNG
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN

HOLDORF. DEN

DEM GEAND ENTWURF DES
TLICHE AUSLEGUNG MIT
ESCHLOSSEN. ORT UND DAUER
LICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
M __Bis GEMASS § 3 ABS. 2

& VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM __
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
DEN BETEILIGTEN IM SINME VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 B
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM -

DEM VEREINE GEANDERTEN ENTWURF

HOLDORF, DEN

7 SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (JBER DIE
GESTALTUNG NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE IN SEINER
SITZUNG AM 20061995 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

HOLDORF, DEN _20.07.1995

T
s cenermicune  AZ 206-206.12-21102-60005/32

DER BEBAUUNGSPLAN NACH § 8 ABS. 2 SATZ 2 BAUGB / § 8 ABS. 4 BAUGB IST MIT VERFUGUNG VOM
HEUTIGEN TAGE (AZ.._ ) UNTER AUFLAGEN / MASSGABEN / MTAUSNAHME DEA-DUACH

_ KENNTLIGH-GEMAGHTEN-TERE-GEMASS § 11 ABS. 1"UND 2 | V. M. § 6 ABS. 2 UND 4 BAUGB
GENEHMIGT

Oldenburg, ey 12121995
HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE

gez. Klie

9 ANZEIGE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGE AM ___ ANGEZEIGT WORDEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS
§ 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN / MIT AUSNAHME DER DURCH m— KENNTLICH GEMACHTEN
TEILE NICHT GELTEND GEMACHT

DEN

AUFSICHTSBEHORDE

(UNTERSCHRIFT)

AZ:204-206.12-21102-60005/32

10. BEITRITTSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG vom 121295 (az ) AUFGEFUHRTEN
AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM 19.1295  BEIGETRETEN
DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS _

OFFENTLICH AUSGELEGEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

noLoorF. en 10.01.96

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

Muhle ' ) o

1" INKRAFTTRETEN
DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG | DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGSPLAMNES
| IST GEMASS § 12 BAUGE AM | IM AMTSBLATT for denReg-Baz Wasar-£as  BEKANNTGEMACHT WORDEN
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 50196 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN |
noLoorF, pen 10.01.96
— e
12. VERLETZUNG YON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
- e — | GELTEND GEMACHT WORDEMN
HOLDORF. DEN
— 13 MANGEL DER ABWAGLUNG
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MAN
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER o - S GEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN
RAT DER GEMEINDE HOLDORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
MEBENSTEHENDEMN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN MNEBENSTEHENDEMN ORTLICHEN HOLDORF,. DEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
HOLDORF. DEN 200719% -
RATSVORSITZENDER 2 GEMEINDEDIREKTOR oo ——
— - oo = | Ubersichtsplan M.1:5000
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ;
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 27.09.94 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NA. 32 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BALGB AM 1703.9995
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
HOLDORF, DEN _20.07.1995 _ NS~
NN
— e (" Uberdeckter
- des B-planes Nr 3
2. PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN: DEUTSCHE GRUNDKARTE MARSTAB 1 - 5000 i
r
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT VECHTA
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VECHTA, AZ. 1033 /1993
KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: GEMARKUNG HOLDORF. FLUR 31 MASSTAB: 11000 // 7
LIEGENSCHAFTSKARTE: 4027 B + D. 4127 A+ C STAND VOM JAN 1994 / 4 y/
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES '
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02 07 85, NDS GVBL S. 187, GEANDERT Bebuuungsl:ilun Nr: 32
L . [
DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. BVBL. S. 345) Bdkeesch IlI
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE i .
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG // Vi
NACH (STAND VON FEBRUAR 1993). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER J
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAMNDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER MEU ZU BILDENDEN r
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH /
/ VECHTA, DEN _2107.95 i
KATASTEHAHT:JEGHTA
‘gez. Korte B (SIEGEL) p—
o —
3 ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
PROJEKTLEITUNG: DIPL-ING. H. WEYDRINGER
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. A POLLMANN .
PSS < s emeinde Holdorf
OLDENBURG, DEN 071061995 ENTWURF INGENIEURE = ARCHITEKTEN « STADTPLANER
GEANDERT: TLO7.1995 Sou 91« D 26122 Olckenbung »Tet 0441 /0248950 »Fooe 04419249899 B b l N 32
L ] ' ' L . '
« OFFENTUCHE AUSLEGUNG ohngebiet “Bakeesch Il
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.02.95 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB /
§3 ABS. 3 SATZ 1 ERSTER HALBSATZ |.V. M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM _0704199% ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 18.041995 BIS 1851995 GEMASS §3 ABS 2 |
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
HOLDORF, DEN _20.071995 M 1 " 100
- [ ]
T MUHLE SR
Mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
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