Gemeinde Holdorf Bebauungsplan Nr.40

“"Hansa Center

- Neuaufstellung -

PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Aufgrund des Paragr | Abs.d u des Paragyr. 10 des Baugeselzbuches (BusBG) und der
Paragr. 56, 97 u. 98 der NBauO und des Paragr 40 der Nedersachsischen Gemeindecrdung
hal der Rat der Gemende die Neuaufstelung des Bebaungsplanes Mr. 40 "Hansa Center’,
bestehend aus der Planzeichnung u. den nebenstehenden textl. Feslsetzung sowie den
nebenstehenden delichen Bauvorschriften Uber de Gestalung ds Satzung beschiossen
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung B. Vehrkehrsflachen 13. Planung , Nutzungsregelungen , MaBnahmen und 16. Sonstige Planzeichen _NEChfiEht"ChB Ubernahmen
Flachen fiir MeBnahmen zum Schutz , zur Pflege Gz s vhulichen: Ballmngs:
SARLEREEETE Stressenverkenrsfiachen u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft bereichs des Bebauungsplans F | Bauverbotszone der B 214
[siehe textl Festsetzung Nr.l) i
Strassenbegrenzungsinie auch llglmgfenuflng “'10” " P | - f .
: iiber Verkehrsilachen lachen fur Massnahmen zum Umgrenzung von Flachen fur Ne-
2. Mab der baulichen Nutzung gzg;:.lderar Zweckbeslimmung D Schutz, zur Pflege und zur Ent- = St } benanlagen, Stelplatze, Garagen
T wicklung von Nalur u. Landschatt NS i und Gemeinschaftsanlagen

| Zahl der Volgeschosse
TH Traulhohe uber NN
GH Gebdudehche uber NN

3. Bauweise , Baulinien , Baugrenzen
A Abweichende Bauweise

Gebaude bis zu einer lange
von 65 m sind zuldssig .

T

Baugrenze

Verkehrsliachen besonderer
Lweckbeslimmung
Zweckbestimmung : Parkilache

MaBnahmen entsprechend dem Griirordnungsplan
zum Bebauungsplan “Hansa Center’
(siehe lexll. Festsetzung Nr.3)

zu erhaltende EnzelpBume

Private Grinflachen

- Verkehrsgrin nur im Bereich
der Lkw-Stelplatze

HD-Erdgasleilung Nr. 40
Rehden-Frensweg

T.F

siehe Texliche Festselzung

Larmschutzwall

Bezugspurkt zur Ermittiung

3100 m uber NN yon Trauf-u.Gebdudehihen

: Flachen zur Aufschittung, die zur Herstellung
——= des Strassenkirpers erforderlich sind

10. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft-, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen
(Verbandsgewasser der Hase-Wasseracht]

Regenruckhalteteich

£

Autstellungsbeschiuf

Der Hat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 210295 die Neusufstellung des

Bebauwungsplanes Nr 40 ‘Hansa Center Jeschiossen. Der Auistelungsbeschh ist
genab Paragr2 Abs1BauGB an' 2. A% BRigivic bekamigenacht

L 2y

»yé |Gemeindedireklor)

Planverfasser

Der Entwwrl des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel von
Archilektur-u. Ingenieurbiiro

H. u J. Diegmann

Bahnholslr. 45

36159 Rotenburg

Rolenburg, den 14.03.95 Oipl-ing. HOwegmen.... .~ ] LI H AL

Offentliche Auslegung
an? | FEB. 1995

Der Rat der Gemeinde hat in der Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes Nr 40

und der Begrundung zugestimmi

Ort und Dawer der dfentichen Auslegung gemal Paragr.d Abs.2 BauGE wurden orlsiibich

bekannlgemachl. Der Entwurl des Bebawngsplanes, und der Begrindung haben

alfenlich ausgelegen
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Salzungsbeschius

Der Rat der Gemeinda hat den Bebauung der Badenken u. Anregungen
Gemad Paragr.3 Abs2, in seiner Silzung sﬁ??ﬁk@ﬁ als Satzung (Paragr 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschiossen
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Anzeige
Der Bebawngsplan ist gemdd Paragr 11 Abs1u 3 BauBG am angezexgt worden
FIJ deebau.ngsplmwde ene Verkelzung yoo

o} 3 Ll

ey Isvﬂrsdnllmgmﬁparagﬂ Abs3 BauGB

df Baudiraktor
Beilritlsbeschiub R o S
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom... . (A )
aufgefihrten Auflagen/Malgaben/ Ausnahmen in seiner Slzung am beigelreten
Der Bebawungsplan hat wegen der Aullagen/Mabgaben von. ... .bis..o

olentich susgelegen.

Ort und Daver der dilenfichen Auslegung wurde an.... ortsiibbch bekannt gemachl.

Holdort, 0en..c e e —
Muhle (Gemendedireklor]

hkralltreten

Die Erledung der Genehmgung/Durchiifvung des Anzeigeverfahrens

des Bebauwngsplanes il gemi Paragr 12 BauBG am..........m Amisblatt. .. ...

bekannt gemachl worden

Der Bebauungsplan ist damit am................... rechisverbindich geworden.

Haldoel, Q... s e e
Mutle (Gemeindedirektor]

Verletzug von Velahrens-oder Formvorschriften
Pnerhalb enes Jahres nach Inkraftireten des Babauungsplanes st die Verlelzung von Velahrens-
oder Formvorschriflen beim Zuslandekommen des Bebauungsplanes nichl gellend gemachl worden

Holdorl, den........omurare, S e L R
Mutle (Gemendedrekior)

Mangel der Abwagung
hnerhaky von sieben Jahven nach Inkralfrelen des Bebawungsplanes sind Méngel der Abwagung
richt gelfend gemachl worden

Murle [Gemendedirekior)
F!anunterlage
Kartengrundlage
Liegenschaflskarte:, ..o Melislab. 7 7000

Uie Verviellltiqung ist nur fir eigene, nichigewerbiche Zwecke geslaltellParagr 13 Abs 4 des
Miedersachs. Vermessungs-u. Kalastergeselzes vom 020765, NdsGVBLS.187, gedndert durch Art 2
des Geselzes vom 190989, Nds GVBI.S.345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaliskatasters u wesl die stadiebauiche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strablen, Wege u Plalze volslandig nach (Stand vom Mai 95)
Sie ist hinsichtich der Darslelung der Grenzen u. der bauichen Anlagen geomelrisch einwandirei
Die Ubertragbarked der neu zu bidenden Grenzen in der Orthichkedt ist enwandirer mdgich
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Arl der baulichen Nufzung
im Sondergebiet SO1 sind aligemein zuléssig

- Krafliahvzeug - Raslhile mi Freszeitangebot

- Krafffabrzeng - Reparalubetrisbe

- Logstkbetriebe

- Terkstelen

m Rasthot ist ene Spishale mt einer GriBe bis zu 150 m* zulassig. Wohnungen fir Belrigbsleder
und Inhabern sind ausnahmsweise Ju8ssIg

im Sondergebiet 502 sind aligemein zulassig

- Kraftfahrzeug-Rasthife mi Freizeilangebol

- Kraitfahezeug-Reparalurbetriebe

- Logstkbetriebe

- Tankslelen

- Beherberqungsbetriebe, mt Frezeitennichiungen und Tagungsmogichkeiten
= Sthank- und Speisegaststatien

- Discolhek mit einer Grundflache von max. 600 m2

- Wohnungen fir Befriebsleiter und Inhaber sind susnahmsweise zukissig

In den Sondergebieten SO 1und SO 2 ist die Errichtung von maximal 3 Reklammemasten zuldssig
ihre Hohe ist aul maximal 60 m iber NN begrenzt.

MaB der bauichen Nulzung
a) Grundflachen
In Sondergebiel SO1 sind Gebéude mit einer Grundflache von max. 8000 n? zuldssig

Die Grundilachen von Slefiplalzen und bren Zuizhrien sind dabei nichl auf die Grundiliche
von Gebéuden anzurechnen, sie dirlen max 320400 m? betragen

im Sondergebiet S02 sind Gebéude mit ener Grundfiche von max. 5000 m* zuléssig
Die Grundflachen von Stelplatzen und tren Zuahrien sind dabei nicht aut die Grundflache
von Gebauden anzurechnen, sie dirfen max. 39260 m° belragen

b) Geschossfiachen
i Sondergebiel SO1 sind bauiche Ankagen mit einer Geschosstiiche von max. 0500 m? zulissig
Im Sondergebiel S02 sind baulche Anlagen mil emer Geschossliche von max. 6200 n? 2ulassig

Als Trauthohe (TH) git das Maf bs zu den auBeren Schillinen von Aubenwand und Dachhaul in
Fassadenmite gemessen. Die fesigesetzlen Traufhohen geften nicht fiir Dechgauben und Stirnseiten

der Krippelwaine.

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung

von Natur und Landschal.

Alle feslgeselzten MaBnahmen sind ensprechend den Aussagen des Grinordnungsplanes zur

Neuaufstellung des Bebauwungsplanes Nr.40 mi den dort angegebenen Pllanzen und
Pllegemafinahmen vorzunehmen

Fir die mit den Buchstaben A-G gekennzeichneten Flachen werden folgende MaBnahmen festgesetzl
Anlage eines naturnah gestalleten, abgedichleten Absetzleiches mil Riickheltefunktion

Versickerung und konlrolierte Abfiihrung des Cberfiachenwassers iber Schinungstesch
und Vebindungsgraben.

Sammiung von Oberflachenwasser aus Enlwasserung von Dach, Sirafien-und Platzlidchen in
abgedichletem Ringgraben.

Biolopvernatzung durch Anlage eines nalumah gestaltelen Gringurlels sl Gehilz- Wiesen- und
‘Wasserflachen

Meuanpilanzungen unler Vewendung ausschiieich heimscher slandorigerechler Pllanzenarien
Sicherung, Erhall und Ergdnzung des Erlenwaldchens.

Gestallung des Inmisionsschulzwalles durch varierende flache Baschungsneigung [12) und
Anlage von Gehdlz-u Wiesenllachen

Ortiiche Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Paragr.56 Lv.m. Paragr. 98 NBauO).

Der Geltungsbereich der drtichen Bauvorschriften ist identisch mt dem feslgesetzten Geltungshereich
des Bebauungsplanes N 40 "Hansa Cenler” der Gemeinde Holdor!.

Zufissig snd Saltel- Wam-und Krippelwaimdiicher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 50°
Die Giebel snd mit geichen Dachneigungen symelrisch 2ur Gebelachse auszubliden
Bei gewerblich genulzten Hallenbaulen ist ene Dachneigung von 15-50° oder Flachdach migich

Hinweise
Solten be: den geplanten Bau-uErderbeden ur-oder frilh-
geschichliche Bodenfunde gemacht werden sind diese

unverziigich 2u melden

(Miederséchsisches Denkmalschulzgeselz vom 30.05.78)

bnerhab der Baubeschrankungszone im Abstand von 100 mir
vom befestigten Fahrbahnrand (Standspur] der Bundesautobahn A |

durfen Werbeartagen m Bickield zur Slrafle nicht errichlet werden. [Paragr 9 BuFernGes)
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Mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
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