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Gemeinde Holdorf
Bebauungsplan Nr.42

- I biet "Wischhéuser"”
Gemarkung Holdorf

Flur 29

gem. 8 30 BauGB vom 8.Dez 1968

M.1:1000

Dieser Bebauungsplan enthdlt drtliche
Bauvorschriften uber die Gestaltung

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Ortliche Bauvorschriften (ss 56,97 und 98 NBauO)
= —h
| |. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Dachform und Dachneigung

Zulassig sind nur geneigte Dachllachen mit einem Neigungswinkel zwischen 10 und

1. Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur 30"

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
GE 2. Einfriedungen
Gewerbegebiet O Erhaltung von Baumen Im Bereich der PlanstraBe sind Einfriedungen nur als Zaune mit einer maximalen Hohe
von 1,50 m zulassig. Mauerzuge sowie flachige Verschalungen sind ausgeschlossen.
GEE Ei " _ H L L MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ngEsCHENdes Gewerbegebiet el Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Stellplatze
2. Mal3 der baulichen Nutzung hiafd b UL Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Die Stellplatzflachen sind zu 50 % aus wasserdurchlassigen Materialien mil einer
o 9 Baumen und Strauchern Bodenversiegelung von max. 75 % herzustellen. Geeignet sind z. B. Rasengiltersteine
= z B.: Geschol3flachenzahl als Hachstmani 22999999 oder mit entsprechend breiten Fugen verlegtes Pllaster.
z.B: 04 Grundflachenzahl als HéchstmaB e
2 B: Zahl der Vollgeschosse als Hochstman Sonstige Planzeichen
z.B.: GH: 10;00m  maximal zulassige Gebaudehshe ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Hinweise
des Bebauungsplanes -
3. Bauweise, Baugren
Hiean Jw Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
; : von Baugebieten 1. Hinsichtlich der Bepllanzung wird empfohlen, sich je nach Verwendungszweck an der
i ahweichende: Bosures Gehdlzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu orientieren. Dabei sind
e Baugrenzen folgenden textlichen Festsetzungen folgende in der Gehdlzliste angegebenen
2.B.: TF. 1 siehe textliche Festsetzung Nr.1 Verwendungszwecke zugeordnel:
4. Offentliche Verkehrsfldchen Textliche Festsetzung | Verwendungszweck
5.1 | Uferbereiche
. 5.2, 6.1 Gehdolzstreifen
StraBenverkehrsflachen 6.2 nalurnahe Freiflachen
Slraﬂenbegrenzungsnnie 6.3, 6.5 StraBenraum- / Stellplatzbepflanzung
5. Grunflachen 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziigdlich einer Denkmalbehdarde
; : [ : fir di haologische Denkmalpflege rlden.
offentliche Grinfliche oder einem Beaultragten fur die archaologische Denkmalpflege zu melden
private Grunflache ]

LTextliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVOi. V. m. §1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und
Abs. 9 BauNVO

1.1.1 Die im Gewerbegebiet allgemein zulassigen Vorhaben nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO -
Tankstellen - und Nr. 4 - Anlagen flr sportliche Zwecke - sowie die ausnahmsweise
zulassigen Vorhaben nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke - und Nr. 3 - Vergnigungsstatten - sind nicht

Zulassig.
1.1.2 Im Gewerbegebiet darf ein flachenbezogener Schalleistungspegel von
tags 60 dB (A)
nachts 45 dB (A)

bezogen auf 1 m< nicht dberschritten werden

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 sowie
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO

1.2.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die nicht
wesentlich stéren.

1.2.2 Die im Gewerbegebiet allgemein zulassigen Vorhaben nach § B Abs. 2 Nr. 3 BauNVO -
Tankstellen - und Mr. 4 - Anlagen fdr sportliche Zwecke - sowie die ausnahmsweise
zulassigen Vorhaben nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle
soziale und gesundheitliche Zwecke - und Nr. 3 - Vergnigungsstatten - sind im
eingeschrankten Gewerbegebiet nicht zulassig

1.2.3 Im eingeschranklen Gewerbegebiet darf ein flichenbezogener Schalleistungspegel von
lags 53dB (A)
nachts 35 dB (A)
bezogen auf 1 m< nicht Gberschritten werden.

2. Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung senlicher Grenzabstande nach
Landesrecht Gebaudelangen bis maximal 100 m zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Traufhéhe und maximaler Gebaudehdhe (Firsthdhe) ist
die Oberkante der zur Erschliefung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fur die
Traufhéhe ist der duBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

4. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen sowie
Mebenanlagen mit Ausnahme von Grundstickseinfnedungen und Zufahrten unzuldssig

Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Die vorhandenen Graben und die Uferbepflanzung sind zu erhalten. Die
Grabenbdschungen sind beidseits zu ca. 1/3 mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen (vgl. Hinweis Nr. 1) zu bepflanzen.

Die Gbrigen Bereiche sind vollflachig mil standortgerechlen, heimischen Baumen und
StrAuchern (vgl. Hinweis Nr. 1) zu bepflanzen. Der Baumanteil soll ca. 25 % betragen

Im Bereich von StraBeneinmindungen darf mit Ausnahme des Bestandes die
Bepflanzung zur Gewahrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse eine Hahe von 0,80 m
nicht Gberschreiten

5.2  Die abgegrenzten Flachen sind naturnah mit Gehdlzgruppen aus standortgerechlen,
heimischen Baum- und Straucharten (vgl. Hinweis Nr. 1), extensiv genutzten
Wiesenbereichen und Brachflachen zu gestalten. Die Gehélzbereiche sollen ca. 1/3 der
Flache einnehmen. Die extensiven Wiesenbereiche sollen ca 1/3 der Flache einnehmen
und sind max. 1 mal im Jahr zu mahen; die Brachflachen sind max. alle 4 Jahre zu
mahen. Das Mahqgut ist zu entfernen; eine Ddngung ist zu unterlassen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1  Die umgrenzien Streifen sind voliflachig mit slandorigerechten, heimischen Baumen und
StrAuchern (vgl. Hinweis Nr. 1) zu bepflanzen. Der Baumanteil soll ca. 25 % betragen

6.2 Im gesamten Bebauungsplangebiet ist pro 4 KFZ-Stellplatze ein standorigerechter,
heimischer Groflbaum (vgl. Hinweis Nr. 1) mit einem Mindest-Stammumfang von
16/18 cm zu pflanzen.

6.3 In den Baugebieten sind Fassaden ab 30 m Lange zu mind. 1/3 der Wandflache mit
Kletterpflanzen o. 4. zu begrinen.

6.4 Im &ffentlichen StraBenraum sind je 50 m StraBenldnge 4 standortgerechte, heimische
Groflbdume (vgl. Hinweis Nr. 1) mit einem Mindest-Stammumfang von 16/18 cm zu
pflanzen. Grundstickszufahrten sind zu bericksichtigen. Die Baumscheiben missen
gine Gréfle von mind. 4 m? besitzen

7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, in ihrem Lebensraum zu schitzen und
dauerhaft zu pflegen.

Prdambel _

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56, 97 UND 28 DER
MNIEDERSACHSISCHEN BAUORDMNUNG UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DEF
GEMEINDE HOLDORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 BESTEHMEND AUS DER PLANZEICHMUNG UND DEN
OBENSTEHENDEM TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER
DIE GESTALTUNG, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

HOLDORF. DEN  21.72.1993

gez. Wernke

\ gez. Muhle
RATSVORSITZENDER

GEMEIMDEDIREKTOR
(S 5F1 )

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und r

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM _ 26.10.1993 DEM ENTWURF DES BFBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGH
§3 ABS 3 SATZ 1 ERSTER HALBSATZ 1.V. M. §3 ABS 2 BAUGE BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 05111993 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDLUMNG HABEN VOM 15 11.MW83 BIS 17121993 GEMASS § 3 ARS 2 BAUGE
OFFENTLICH AUSGELEGEN

HOLDORF, peEN 25.05.1994
gez. Muhle
Cemeinde dir ekt or

5 OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHHANKUNG

DER HAT DER GEMEINDE HAT IN SEINEH SITZUNG AM GEANDERTENM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND NEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS 3 SATZ 1 /WEITER H T4 BAUGE BESCHI OSSEN ONRT UND DALIER DER

OFFENTLICHEN ALISIEGLUING WURDEMN AM OHTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF DES
BEBALUUINGSPLANES UND DEH BE GRUNLUHG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS 2 BAUGB
OFFEMTLICH AUSGEL EGEM

DEMN

FCA DO FEF

-] VEHEINFACHTE ANDERUNG

DER HAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM VEREI EANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGHUNDUNG ZUGESTIMMT
DEN BETEILIGTEMN IM SINMNE VON § 3 ABS 3 SATZ 2 BAUG

ZUH STELL UNGHAHME BIS ZLIM N

JE MIT SCHHEIBEN VOM GEI EGENHEIT

HOLDOME. DEMN

SATLUNGSBESCHL USS

DEH HAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSFLAN MIT OHILICHEN BAUVOHSCHRIFTEN UBER ME GESTAL TUNG
HACH PHUFUNG DER BEDENKEMN UND ANHEGUNGEN GEMASS § 3 ABS 2 BAalIGH IN SEINER SITZUNG AM
26.04.1994 Al S SATZUNG 1§10 BAUGH) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESUHI OS5EN

HOH DOHF DEMN 25-n5-199“

gez. Wernke gez. Muhle
Biirgermaister Gemeindedirektor
8 GENEHMIGUNG
DER BEBAUUNGSPLAN NACH § 8 ABS 2 SATZ 2 BAUIGE / § 8 ABS 4 BAUGB 15T MIT VERFUGUNG VOM HEUTIGEN
TAGE (AL P UNTER ALIFL AGEMN MASSGABEN © MIT AUSNAHME DER DURCH

KENNTLICH GEMACHTEN TEILE GEMASS § 11 ABS 1*UND 21 V M §6 ABS 2 UND 4 BAUGE GENEHMIGT

DEM

HOMERE VEHWAL TUNGSBE HOHLUIE

9 ANJEIGE

DEH BEBAUUNGSPL AN IST GEMASS § 11 ABS 1 UND 3 BAUGB AM 11,0294 ANGEZEIGT WOHDEN Az 61705742
FUR DEN BEBALIUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON HECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS 3 BAUGB

3 : e AC el NICHT GEL TEND
GEMACHT

Vechta oen 16.06.94
ALIFSICHTSBE HORDE

gez. Puche
(UNTERSCHRIFT)

10 BEITRITTSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE I1ST DEMN IN DEH VEHFUGUNG VOM
AUFLAGEN ' MASS5GABEN IN SEINER SITZUNG

| AUFGEFUHHRTEMN
BEIGETHRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DEH AUFLAGEN ' MASSG VoM BIS CFFENTLICH
AUSGELEGEN
ORT UND DAUEH DER OFFENTLivHEN NG WUHDEN AM OHTSUBLICH BEKANNTGEMACGHT
HOLDOHE DEN
1 INKHAFTTHETEMN

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG / DURCHFUHRUNG DES ANFEIGEVERFAHHENS DES BEBALIUNGSPLAMNES IS1
GEMASS § 12 BAUGE AM IM AM1581ATT Reg.~Bez.Weser~Ems BE KANNTGEMACHT WORDEN DER
BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 0107.9% RECHTSVERBINDI ICH GEWORDEN
wot porr pen 06,0796

gez. Muhle

12 VERL ETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMYOMHSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES MACH INKHAFTTHETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUMG VON
VEHFAHRENS- ODER FORMVORSCHHIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GEL TEND
GEMACHT WORDEN

noiporF. pen 03.07.95
gez. Muhle

13 MANGEL DER ABWAGLUNG

INNERHALE VON SIEBEN JAHHEN NACH INKHAFTTHETEN DES BEBALILINGSPL ANS SIND MANGE| DER ABWAGUNG
NICHT GEL TEND GEMACHT WORDEN

HOH DORF . [IEN

Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan
Kleihbe Fladde:
N
N
7"
Raumlicher

Geltungsbereich des
/' Bebauun gsplanes
i

=]
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM  28.09,1992 DIE AUFSTELLUNG DES BERAUUNGSPLANES
NR. 42 BESCHLOSSEN DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS 1 BAUGE AM 31.07 993
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
HoLbonrF. pen 25.05.1994
gez, Muhle
Gemain da dir ektor
2 PLANUNTERALAGE
KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN: DEUTSCHE GRUNDKARTE MARSTAR 1 5000
HERAUSGAREVERMERK HERALSGEGEBEN VOM KATASTERAMT VECHTA
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VECHTA, AKTEMNZEICHEN 1033 /93
KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN; FLUR 29 MASSTAB 1 1000
LIFGENSCHAFTSKARTE 4029 B
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGEME. NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ARS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02 07 85, NDS GVBL S 187, GEANDERT
DURCH ART 12 DES GESETZES VOM 19.09 1989 NDS BVBL 5. 345)
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULKCH PEDEUTSAMEN BAULICHEN AMLAGEMN SOWIE STRASSEN, WEGE UMD PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VON FEBRUAR 1993). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GREMZEN UND DER BAULICHEN
AMLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEM IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH
vaecHTA. DEN 10,06,94
KATASTERAMT VECHTA
gez, Schmalgemeijer (SIEGEL)
3 ENTWURF UND VERFAHRENSBE TREUUNG (
\ ‘ .
THAILEN
C NS LT
IMGEMIEURE » ARCHITEKTEN » STADIPLAMER
OLDENBURG. DEN 25'051991’ Shour 1 o [ 20127 Oclardung = lal D81 F2005.0 o Fc e (4 1 7789599
GEANDERT
PROJEKTLEITUNG DIFL-ING H WEYDRINGER .
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING A POLLMANN
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS G B st
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Gemeinde Holdorf
Bebauungsplan Nr. 42
“ Gewerbegebiet - Wischhduser “
Dieser Bebauungsplan enthdlt ortliche Bauvorschriften
y uber die Gestaltung




