Gemeinde Holdorf

Bebauungsplan Nr. 50
"Gewerbegebiet IndustriestraBe I"

1. Anderung

Gemarkung Holdorf

6.

4.

5.

Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplan-Anderung treten die Festsetzungen der tiberdeckten Teile
des Bebauungsplanes Nr. 50 "Industriestral3e I" auRer Kraft.

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

3. Fur die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begriindung aufgefiihrten Gehdlze

empfohlen.

Im Abstand von 20 bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesstralte 214
und zum Fahrbahnrand der Industriestral3e durfen auerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im

Blickfeld zur Straf3e nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden
(§ 9 Abs. 6 FStrG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDenk-
malSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz.
Die geltenden Hohenbeschrankungen und weiteren Auflagen sind zu beachten. Des weiteren gehen

vom militéarischen Flugbetrieb Emissionen, insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese
Vorbelastung wird hingewiesen.
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90

Praambel

I. Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2
und, soweit zugeordnet, Nr. 1.3 bis 1.6

2. MahR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GH Gebaudehodhe als Hochstmal
3. Bauweise, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung Nr. 4
————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache
gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 7

StraRenbegrenzungslinie

W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (entlang der Industriestralle)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen und Strauchern

5. Sonstige Planzeichen

______ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—————— gemal textlicher Fetsetzung Nr. 6

[::_] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung
TF

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes

gemal textlicher Festsetzung Nummer ...

II. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Verkehrsflachen

W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (entlang der B 214)

2. Hauptversorgungsleitungen

—o— Unterirdische Hauptversorgungsleitung - Trinkwasserleitung
DN 150 mit Angabe des Durchmessers in mm

(Lage nach Angabe des OOWYV; Lageabweichungen sind moglich)

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1, Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird fir alle Gewerbegebiete festgesetzt, dass von den geman

§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 3 - Tankstellen - und Nr. 4 - Anlagen flr
sportliche Zwecke - nicht zulassig sind.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir alle Gewerbegebiete festgesetzt, dass von den geman

§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 - Vergnugungsstatten - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.3 Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den bezeichneten Teilflachen folgen-
de flachenbezogene Schallleistungspegel bezogen auf 1 gm nicht Gberschritten werden durfen:
- inden mit TF 1.3.1 gekennzeichneten Teilflachen: tags 60 dB (A) / nachts 45 dB (A)
- inden mit TF 1.3.2 gekennzeichneten Teilflachen: tags 65 dB (A) / nachts 50 dB (A).

1.4 Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO wird flr die mit TF 1.4 gekennzeichnete Teilflache festgesetzt,

dass innerhalb dieser Teilflache Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und -leiter nicht zulassig sind.

1.5 Gemall § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den bezeichneten Teilflachen folgen-
de Arten von Nutzungen bzw. baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig bzw. nicht zulassig sind:

In der mit TF 1.5.1 gekennzeichneten Teilflache sind nicht zulassig:
- Gebaude und Freianlagen, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten

In den mit TF 1.5.2 gekennzeichneten Teilflachen sind:
a) zulassig:

- Gebaude und Freianlagen, in denen sich Personen nur voriibergehend aufhalten,

- Gebaude, in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, wenn sie mit einer
funktionsfahigen Liftungsanlage mit Filter zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen
ausgerustet sind und auch nicht im Rahmen des nachfolgenden Kataloges ausgeschlossen
sind;

b) nicht zulassig:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter,

- nicht nur untergeordnete Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Verbrauchermarkte

- Betriebe der Lebensmittelverarbeitung
- Freianlagen, in denen sich Personen nicht nur vortibergehend aufhalten.

2. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den stralRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind innerhalb eines Abstandes
von 7,5 m von der StralRenbegrenzungslinie der Planstraflen und der Industriestrale Stellplatze
und Garagen sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Grundstlickseinfriedungen und Zufahrten,
soweit diese nicht durch zeichnerische Festsetzung ausgeschlossen sind, unzulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist die Oberkante der zur

Erschlieung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fur die Gebdaudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches.

4. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVvVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabstande nach Landesrecht

die der Nummer der zugeordneten textlichen Festsetzung entsprechenden, nachfolgenden
Gebaudelangen zulassig:

-4.1: maximal 100 m Gebaudelange
-4.2: keine Begrenzung der Gebaudelange

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im 6ffentlichen Stralenraum sind je 100 m Straf’enlange 4 heimische Grollbaume (= Baume I.
Ordnung; vgl. Hinweis Nr. 3) mit einem Mindest-Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Die
Baumscheiben missen eine GrofRe von mind. 6 gm besitzen.

6. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die festgesetzten Flachen werden mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager belegt.

7. Fuhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Holdorf diese 1. Anderung des Bebauungsplanes 50, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 22.04.2008

(Siegel)
BlUrgermeister
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss ; 61:en;licge Au;l:g:nlgd et in seiner Si
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am er Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
27.02.2007 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau- 18.12.2007 dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung und
ungsplanes Nr. 50 beschlossen. Der Aufstellungsbe- der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche
schluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2007 Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
ortsiiblich bekanntgemacht Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.2008
) ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungs-
Holdorf, den plan-Anderung und der Begriindung haben vom 11.02.2008
! - bis 12.03.2008 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
; legen.
(Siegel) ausge
Blrgermeister Holdorf, den 13.03.2008
(Siegel)
Blrgermeister
2. Planunterlage 5. Vereinfachte Anderung nach éffentlicher Ausleg
.. ) — Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung
Kartengrundlage Ubersichtsplane: dem vereinfacht geanderten Entwuff der
) . i Bebauungsplan-Anderung und der Begriin g zugestimmt.
Topographische Karte (TKZS? im:  MaBstab 1 : 50.000 Der betroffenen Offentlichkeit und den bériihrten Behdrden
Deutsche Grundkarte DGK 5: MafBstab 1 : 10.000 und sonstigen Tragern &ffentlicher-Belange wurden gemab
Herausgegeben vom: Katasteramt Vechta § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit-Schreiben vom
Ver\{lelfaltlgungs.erlaubn|s Gelegenheit zur Stellun me bis zum
erteilt durch das: Katasteramt Vechta gegeben.
Holdorf, den
Kartengrundlage Bebauungsplan:
- . (Siegel)
Automatisierte Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000 Birgermeister
Gemarkung Holdorf, Flur 4, Stand: Jan. 2007

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 nach Priifung der Stellungnahmen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.2008
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Holdorf, den 22.04.2008

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amt-
lichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Ge-
setzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt
(Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorde zuldssig.

(Siegel)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

Blrgermeister
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-

lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig 7. In-Kraft-Treten

nach (Stand: Jan. 2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch gemaB § 10 BauGB am in der

einwandfrei.

Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist damit am

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die rechtsverbindlich geworden.

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Holdorf, den
Vechta, den (Siegel)
Blrgermeister
(Siegel) "
Unterschrift 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungs-
plan-Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den
Dipl.-Ing. Anette Pollmann .
lﬁ?‘ MiihlenstraBe 18 ™ = (Siegel)
— — 26340 Zetel - Neuenburg urgermeister

Dipl.-Ing. Anette Pollmann Tel.: 04452 / 948529
Raum- und Umweltplanung Fax: 04452 / 948528

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

9. Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
Datum der Planzeichnung / -&nderung: Bebauungsplan-Anderung sind Mangel der Abwagung nicht
Vorentwurf: 06.09.2007 geltend gemacht worden.

Entwurf: 28.01.2008 Holdorf, den

Satzungsexemplar: 22.04.2008

(Siegel)

BlUrgermeister

Gemeinde
Holdorf

Raumlicher
Geltun_gsbereich
der 1. Anderung_
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Bebauungsplan Nr. 50
"Gewerbegebiet IndustriestraBe I"

1. Anderung

Maf3stab 1 : 1.000




