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Textliche Festsetzungen

noch Verfahrensvermerke:

1. Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dafl die allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig sind,
Gemaii § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannte ausnahmsweise
zulassige Nutzung Tankstelle nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

2. Garagen und Stellplatze gemé&B § 12 BauNVO
Garagen geman § 12 BauNVO missen zur offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

3. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

Gebaude als Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den Strafienbegrenzungslinien und den
strafenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

4. Héhe baulicher Anlagen

4.1 Héhenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Cberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschofifertigfuiboden) darf mindestens 0,20 m und
héchstens 0,60 m Uber der Oberkante der angrenzenden Erschlieffungsstraliie liegen.

4.2 Trauthéhe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO:
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante des ErdgeschoffertigiuBbodens (Unterer Bezugspunkt) und den
auBeren Schnittlinien von Aufenwand und Dachhaut {oberer Bezugspunkt), jeweils in Fassadenmitte gemessen.
Die Traufhéhe gilt nicht fir Traufen ven Dachaufbauten.

4.3 Firsththe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO:
Als Firsthohe gilt das Mai zwischen Oberkante des ErdgeschoBfertigiuBbodens (Unterer Bezugspunkt) und der
Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

5. Uberschreitung der Grundflachenzahl gem&n § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten geman
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO um bis zu 30 % Oberschritten werden.

6. Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Die festgesetzien Flachen sind vollflachig mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (Liste moglicher Gehdlze
val. Hinweis Nr. 3) zu bepflanzen. Die Gehélzpilanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
nachzupflanzen.

6.2 In den offentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von 8,00 m sind pro 50 m StraBenlange 3 standorigerechte,
heimische GroRbaume (Liste méglicher Gehélze vgl. Hinweis 3) mit einem Mindest-Stammumfang von 16/18 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Baumscheiben sind in einer GréBe von mind. 4 m2 auszufihren.
Grundstuckszufahrten sind bei der Begrinung zu berlcksichtigen.

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1890

2. Es wird darauf hingewiesen, daf3 der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Wasserschutzzone 1|
des Wasserschutzgebietes Holdorf liegt. Die Wasserschutzzonenverordnung ist zu beachten.

3. Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begrlindung aufgetihrien Geholze empfohlen.
4. Es wird darauf hingewiesen, dai3 ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und

Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde
oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden..

Ortliche Bauvorschrift (§§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Geltungs- und Anwendungsbereich
Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fir die im Bebauungsplan Nr. 47 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.
2. Dachausbildung

2.1 Dachform und -neigung
Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln zwischen 25° und 55°.
Ausnahmen:
a) Bei der Errichtung von Grasdachern sind Neigungswinkel zwischen 15° und 30°zugelassen.
b) Die Mindestdachneigung gilt nicht fir Garagen und untergeordnete Mebenanlagen geman §§ 12 und 14 BauNVO.

2.2 Dachaufbauten
Die Summe der Langen der Dachaufbauten darf 2/3 der jeweiligen Dachlange nicht Uberschreiten. Als Dachlange
gilt der Abstand zwischen der AuBenhaut der Giebelwande

4, GFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER AAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.04.2002 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT
UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 24.04.2002 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 02.05.2002 BIS 03.06.2002 GEMASS § 3 ABS.
2 BAUGEB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HOLDORF, DEN 19.06.2002

qez. Huhle
<

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKLUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN-SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTE
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERMEU NTLICHE AUSLEGUNG MIT
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ B ESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM __ ORTSL H BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HAB BIS GEMASS §3 ABS. 2 BAUGE

OFFENTLICH AUSGELEGEMN.

HOLDORF, DEN ___

—_—

B. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IM SEINER SITZUNG AM DEM GEMASS .3 SATZ 3 BAUGE
VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UN GROMNDUNG ZUGESTIMMT
DEN BETROFFEMEN BURGERN IM SINNE VON § 13 NR. 2 BA ROE MIT SCHREIBEN VOM
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN

HOLDORF, DEN

—

7. BATZUNGSBESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47 MIT SRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG
DER ANREGUMNGEMN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE IN SEINER SITZUNG AM 18.06.2002 ALS SATZUNG (§10 BAUGE) SOWIE
DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEMN.

HOLDORF, DEN 19.06.2002

qea. Husie

B. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE GEMASS § 10 BAUGE IST AM 21.08.2002 IN DER
OLDENBURGISCHEN VOLKSZEITUNG BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 21.06.2002
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HOLDORF, DEN 21.06.2002

gez. Mulle
_,:f.i e —

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEM DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERF AHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

HOLDORF, DEN

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALE VOM SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
MNICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

HOLDORF, DEN

Ubersichtsplan

Praambel

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

WA aligemeine Wohngebiete

2'Wo maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaB der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl als Hochstman
TH Zuléssige Traufthdhe als Mindest- bzw. Maximalmaf
FH Ozulassige Firsthohe als Mindest- bzw. Maximaimani

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
A Nur Einzelhauser zulassig
e ], Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen,
gemaf textlicher Festsatzung Nr. 6.2

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

hier:
Geh- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen

(A

Flachen fir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

Steliplatze fir Abfallbehalter im offentlichen StrafBenraum

6. Hauptversorgungsleitungen

—_— O —

unterirdische Hauptversorgungsleitung, Wasser DN 80,
da Abweichungen auftreten kénnen, ist die Lage der Leitung
im Falle von Baumafnahmen genau zu bestimmen

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwi

o 000 O
o o
o000 O

8. Sonstige Planzeichen
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Il. Nachrichtliche Ub

cklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, gemat textlicher Festsetzung Nr. 6.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

gemah textlicher Festsetzung, mit Angabe der Nummer

gemal ortlicher Bauvarschrift, mit Angabe der Nummer

ernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Wasserflache, Fldchen flr die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses

g
=
=
et

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung,
hier: Wasserschutzgebiet Holdorf

WSZ 1l Wasserschutzzone

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGE) UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUCRDNUNG 1. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEQORDNUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE HOLDORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NA. 47 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NEBENSTEHENDEN / CBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEMN NACHSTEHENDEN /
NEEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEMN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

HOLDORF, DEN 19.06.2002

gez. Mulile
BERGERMEISTER '{“ S'

{SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.08.2001 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGE AM 21.12,2001 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEM.

HOLDORF, DEN 19.08.2002

gez. Huhle

hY
2. PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN: GEMEINDE-GRUNDKARTE MAssSTAB 1 : 5000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT VECHTA
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VECHTA, AZ el T
KARTENGRUMNMDLAGE BEBAUUNGSPLAN: GEMARKUNG HOLDORF, FLUR 31 MASSTAB: 1 :1000
AUTOMATISIERTE LIEGENSCHAFTSKARTE: STAND VOM AUGUST 2001

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. 8. 187, GEANDERT DURCH
ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.198%. NDS. BVBL. 5. 345)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ©RTLICHKEIT IST EINWANDFRE|I MGOGLICH.

vecHTA, pen 08. 03, 2aol2

KATASTERAMT VECHTA
L5,
{.3&, Tasbenr aach (SIEGEL)

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTLEITUNG: DIFL-ING. H. WEYDRINGER
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. A. POLLMANN
TECHNISCHE MITARBEIT: DIPL-ING. A. POLLMANN

THALEN

OLDENBURG, DEN 15.11.2001 VORENTWURF INGENIELAE * ARCHITEXTEN « STADTPLANER
Soan B 0 D Ot o Obd 1080 4P e A LEHAR. 0

GEANDERT: 23.04 2002 ENTWURF
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