Gemeinde Holdorf

Bebauungsplan Nr. 57

"Gewerbegebiet nordlich des Harpendorfer Weges"
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 57, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
27.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 57 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2010 ortsiblich
bekanntgemacht.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
29.07.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 26.07.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 04.08.2014 bis 05.09.2014
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)
Blrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

© 2010: “' LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand
vom Juni 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Ausle g

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am

_ dem vereinfacht gednderten Ent des
Bebauungsplanes und der Begrindung z stimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den bertthrten Behdérden und
sonstigen Tragern oéffentlicher Betange wurde gemaB § 4a

Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Sghréiben vom Gele-
genheit zur Stellungnaherie bis zum gegeben.
Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr.
57 nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2014 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
gemaB § 10BauGBam ___ in der Oldenburgischen
Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 57 ist damitam ____ rechtsverbindlich
geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
Raum- und Umweltplanung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529
Fax: 04452/ 948528

Datum der Planzeichnung / -dnderung:

Vorentwurf: 29.06.2010
Entwurf: 14.07.2014
Satzungsexemplar:  16.12.2014

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mdngel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Hinweise

Planzeichenerkldarung gem. PlanzV

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

Baumassenzahl
GH Gebaudehothe als Héchstmal’
3. Bauweise, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung,
hier: Wirtschaftsweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Flachen far MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

X

X XX

X X X

X

-

TF: ...

Umgrenzung der fr bauliche
Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind, hier:
Altablagerung mit derzeit
bekannter Ausdehnung
(Kennzeichnung gemaf

§ 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Flache mit bedingter
Festsetzung gem. textlicher
Festsetzung Nr. 5

gemal textlicher Festsetzung
Nummer ...

1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvVO

1.1Die in § 8 Abs. 2 BauNVO als allgemein zuldssig aufgefuihrten Anlagen fur sportliche Zwecke
sind i. V. m. § 1 Abs. 56 BauNVO nicht zul&ssig.

1.2Die in § 9 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen werdeni. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdohe ist die Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches.

Die festgesetzte Geb&udehdhe gilt nicht fur Siloanlagen. Siloanlagen sind bis zu einer
maximalen Gesamthdhe von 16,00 m zulassig.

3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde nach Landesrecht
Gebdaudelangen tber 50 m zulédssig.

4. Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind im gesamten Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen.

5. Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

In der gekennzeichneten Flache sind, solange die Altablagerung nicht saniert ist, bauliche Anlagen
in Form von Gebé&uden nicht zuldssig.

6. MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Flachen sind vollflachig mit standortheimischen Bdumen und Stréduchern zu
bepflanzen (vgl. Hinweis 2) und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage eines Walles ist zuldssig.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.11Im Gewerbegebiet durfen nur betriebliche Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, deren immissionswirksame Gerdusche in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) das folgende
Emissionskontingent LEK gemaf DIN 45691 "Gerduschkontingentierung”, Ausgabe Dez. 2006,
nicht tberschreiten:

LEK Nacht: 50 dB pro m?

Die Einhaltung des Emissionskontingentes ist im Einzelfall fir jedes Betriebsgrundsttick im
Geltungsbereich nachzuweisen.

7.2 Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

7.3 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen Teilflachen kénnen vor-
genommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.
2. Fur die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begrindung aufgefuhrten Gehélze

empfohlen.

3. Dem Landkreis Vechta sind das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grund-

wasser sowie MaRnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Aus-
malf schadliche Verdnderungen der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit
des Wassers herbeizufuhren (wie z. B. durch Einleitung von Wasser in den Untergrund) anzu-
zeigen. Far die Grundwasserentnahme sowie die Einleitung in das Grundwasser oder ein
oberirdisches Gewésser ist eine Erlaubnis gem. § 10 NWG vom Grundstickseigentiumer beim
Amt fur Wasserwirtschaft des Landkreises zu beantragen.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.

Tongeféalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemalf § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stutzpunkt
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Die geltenden H6hen-

beschrankungen und weiteren Auflagen sind zu beachten. Das Aufstellen von Baukréanen ist beim
Bundesamt fur Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr gesondert zu
beantragen. Des weiteren gehen vom militdrischen Flugbetrieb Emissionen, insbesondere Larm,
auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

6. Solange die gekennzeichnete Altablagerung nicht saniert ist, ist im Falle einer baulichen Uber-

deckung dem Bauantrag eine fachgerechte Geféahrdungsabschéatzung Uber die Auswirkungen der
Bebauung auf die Altablagerung (Sickerwasseraustrag) und evtl. negative Beeintrachtigung von
Arbeitnehmern (Gasaustritt) beizufiigen. AuRerdem sind die Eignung des Baugrundes fir die
geplanten baulichen Anlagen darzulegen oder bei nicht standsicherem Untergrund die Maf3-
nahmen zu erldutern, die fur die Erreichung der erforderlichen Standsicherheit notwendig sind.

7. Soweit Baumfallarbeiten zur Baufeldraumung nicht au3erhalb der Brutphase der Végel und der

Sommerlebensphase der Flederm&duse durchgefuhrt werden kdnnen, sind die betreffenden Badume
zuvor durch eine sachkundige Person auf mit Fledermadusen oder Végeln besetzte Hohlen zu
Uberprifen.

8. Der im Nordwesten an den Geltungsbereich angrenzende Baumbestand ist durch Anwendung der

DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen* zu schitzen.
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Bebauungsplan Nr. 57

"Gewerbegebiet nordlich
des Harpendorfer Weges"

MafBstab 1: 1.000

Stand des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 (1) BauGB
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