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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 58, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 13.10.2015

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am

TF: 1,3,4,5, 6, Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am 30.06.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
7,8 27.11.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 Begrindung zugestimmt seine 6ffentliche Auslegung geman
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
S § 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.2013 ortsiiblich bekannt- offentlichen Auslegung wurden am 03.07.2015 ortsliblich
gemacht. bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 13.07.20158 bis 14.08.2015
Holdorf, den 13.10.2015 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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Planzeichenerklarung gem. PlanzZV Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, . Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
WA _ _ MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen werden i. V. m. G em ei n d e
Aligemeines Wohngebiet zum Schutz, zur Pflege und zur § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Entwicklung von Natur und Landschaft . . -
9 ) . Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO H o) I d o) rf
M Mischgebiet S5 Umgfnzftlmg von Flacéh_en 2.1Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und Vergniigungsstatten sind
o o éltjrr; cEZr:nZnedns\:)%nsti aeunmen, i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
i u u . Lo .
2. MaB der baulichen Nl{tzung Bepflanzungen 9 2.2Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
0,3 Grundflachenzahl teil des Bebauungsplanes.
| Zahl der Vollgeschosse 6. Sonstige Planzeichen 2.3Als sonstige Gewerbebetriebe zulassige Bordelle und bordellartige Betriebe sind i. V. m. § 1
als Hochstmaly —TTTTTT  mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. \¢
TH Traufhdhe als Hochstmald 11 rechten zu belastende Flachen . Garagen gemiR § 12 BauNVO Ao .
FH Firsthéhe als Hochstmaf R . " . . " : S
. Grenze des raumlichen Garagen gemaf §12 BauNVO missen zu den der ErschlieBung dienenden Verkehrsflachen einen T
3. Bauweise, Baugrenzen Geltungsbereiches des Mindestabstand von 5 m einhalten. o
o Offene Bauweise Bebauungsplanes . Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO : =T
a Abweichende Bauweise _.J—" Abgrenzung unterschiedlicher Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den straRenseitigen . Raumlicher L
Baugrenze Nutzung von Baugebieten Baugrenzen und den an den Geltungsbereich angrenzenden StralRen nicht zuléssig. " Geltungsbereich
4. Flachen fiir den Hochwasserschutz i . -- ;
Ubersch biet TF gemaR textlicher Festsetzung . Hohe baulicher Anlagen
erschwemmungsgebie o Nummer ... 5.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Nachrichtliche Ubernahme, da . .
rechtlich noch gegeben: faktisch Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfulboden) muss
jedoch nicht mehr vorhanden) mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der zur ErschlieRung dienenden Stral3e liegen.
5.2Traufhéhe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (unterer
Bezugspunkt) und den auflieren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugs-
) : : nkt), jeweils in F nmi m n. Eine zweite Traufkan rhalb dieser Traufhéh
Ortliche Bauvorschriften pun t), jeweils a§sade tte gemesse e zweite Traufkante oberhalb dieser Traufthéhe
bleibt hiervon unberihrt.
1. Geltungsbereich 5.3Firsthohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58. Sie gilt
nicht fur Garagen gemaf §12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO und nicht fur
untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten.

Dachform und -neigung

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°.

Hinweise

DN =

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.
Fur die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begrundung aufgefuhrten Gehdélze empfohlen.
Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Larmpegelbereich IIl.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Tongefalscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch in
geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Es wird auf die fur Jedermann verbindlichen Vorschriften zum besonderen Artenschutz geman § 44 BNatSchG
und die hierin enthaltenen Verbotstatbestande hingewiesen. Bei innerhalb der Brutphase der Voégel und der
Sommerlebensphase der Fledermause erfolgenden Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag
von Oberboden sowie vergleichbaren MalRnahmen wird daher empfohlen, die unmittelbar zuvor sinnvolle
Uberprifung des betroffenen Bereichs auf in Nutzung befindliche Vogelniststatten und Fledermausquartiere
von einer sachkundigen Person vornehmen zu lassen. Bei deren Vorhandensein ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Das Aufstellen von Baukranen ist beim
Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, gesondert zu beantragen. Des Weiteren gehen vom militarischen
Flugbetrieb Emissionen, insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

Als Firsthéhe gilt das Mal} zwischen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit der
Abweichung, dass die Lange der dort angegebenen Hausformen héchstens 25 m betragen darf.

. Fihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen.

. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-

einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind passive Schallschutzmallnahmen gemaR den An-
forderungen des Larmpegelbereiches Il (LPB Ill) nach DIN 4109 mit einem Mindestwert des resul-
tierenden SchallddammmaRes von R', . = 35 dB notwendig. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit der
AulRenfassade von Wohnrdumen (Wande, Fenster, Tlren, Dachschragen, Gauben) zu beziehen.

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte
Raumluftungsgeréte einzubauen. Die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden muss auch
unter Berlcksichtigung der LUftungssysteme das o. g. Schallddmmmalg erreichen. Sofern ein
offnendes Fenster des Raumes ohne Ausblick in Richtung Autobahn gegeben ist, kann das
Laftungsgerat entfallen.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der festgesetzten Flache ist eine Wallhecke mit einer Ladnge von mind. 145 m anzulegen.
Der Ubrige Teil der Flache ist vollflachig mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Auf der Flache sind insgesamt je 50 Ifm 6 Badume (Arten vgl. Hinweis Nr. 2) sowie je
2 gm mind. 1 Strauch zu pflanzen. Der angepflanzte Gehdlzstreifen, die Wallhecke und vorhan-
dener Baumbestand sind dauerhaft zu erhalten.

10.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieRung der hinterliegenden
Grundsticke. Eine Verschiebung um 3 m nach Norden und Siden ist zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 58
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Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB
vom 13.10.2015
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