Gemeinde Holdorf

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 60, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 13.12.2011

(Siegel)

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
22.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 60 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2011 ortsiblich
bekanntgemacht.

Holdorf, den 14.12.2011

(Siegel)

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
12.04.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 14.04.2011 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 26.04.2011 bis 27.05.2011
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den 14.12.2011

(Siegel)

Blrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
© 2011: ‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom Aug 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Ausle g

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am
dem vereinfacht geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den berithrten Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belahge wurden gemaB § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schréiben vom Gele-
genheit zur Stellungnabsie bis zum gegeben.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr.
60 nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2011 als Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 14.12.2011

(Siegel)

Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
gemaB § 10 BauGB am 17.12.2011 in der Oldenburgischen

Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 60 ist damit am 17.12.2011 rechtsverbindlich geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
Raum- und Umweltplanung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529

Fax: 04452 / 948528

Datum der Planzeichnung / -anderung:

Vorentwurf: 23.12.2010
Entwurf: 19.04.2011
Satzungsexemplar:  13.12.2011

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mdngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Holdorf, den

(Siegel)

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

zuldssige Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig sind.

2. Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVvVO

seitigen Baugrenzen nicht zulassig.

3. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

linien und den strallenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen

4.2 Traufhdohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

punkt), jeweils in Fassadenmitte gemessen.
4.3 Firsthohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
WA Allgemeines Wohngebiet StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Mi Mischgebiet
Verkehrsflache besonderer
oW hoéchstzulassige Zahl der Zweckbestimmung, hier:
° Wohnungen in Wohngebauden Geh- und Radweg
2. MaB der baulichen Nutzung 5. Grunflachen
0,3 Grundflachenzahl offentliche Grinflache
Zahl der Vollgeschosse . )
I als Hochstmalk @ Zweckbestlmmung.
Spielplatz
TH Traufhéhe
FH Firsthdhe 6. Sonstige Planzeichen
3 B ise. B Grenze des raumlichen
- Bauwelse, Baugrenzen [i] Geltungsbereiches des
o) Offene Bauweise Bebauungsplanes
. i . Abgrenzung
A nur Einzelhauser zulassig ° J unterschiedlicher Nutzung
_____ Baugrenze von Baugebieten
TF: gemaln textlicher
o Festsetzung Nummer ...
Hinweise

1. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen der Gberdeckten Teile der
Bebauungsplane Nr. 45 "Am Lagerweg" und Nr. 46a "Osterort" aulRer Kraft.

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Ton-
gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaf} § 14 Abs. 1 NDenk-
malSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie
dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Vom militarischen Flugbetrieb
gehen Emissionen, insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird
hingewiesen. Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung (zum Aktenzeichen

IUW4-Az56-R-13/11) zu beantragen.

5. Die Entfernung von Geholzen sollte nur aufterhalb der Brutphase der Vogel erfolgen.

§ 14 BauNVO nicht tberschritten werden.

6. Fiithrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

verlegen.

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
allgemein zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 nicht zulassig sind.
1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahme nach § 6 Abs. 3

1.3Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass als sonstige Gewerbebetriebe

Garagen gemal §12 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den strallen-

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungs-

4.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfulboden) darf
hochstens 0,50 m lGber der Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstrale liegen.

Als Firsthohe gilt das Malk zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (unterer
Bezugspunkt) und den auleren Schnittlinien von Au3enwand und Dachhaut (oberer Bezugs-

Als Firsthohe gilt das Malk zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (unterer

5. Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO

5.11n den Mischgebieten darf die zuldssige Grundflache durch die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemag § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman

5.2 In den Wohngebieten mit maximal 2 Wohnungen in Wohngebauden darf die zulassige
Grundflache durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemaf
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO um bis zu 30 % Uberschritten werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

2. Dachform und -neigung

Nebenanlagen gemal §14 BauNVO.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60.

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°.
Die Mindestdachneigung gilt nicht fur Garagen gemaf §12 BauNVO und untergeordnete
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gem. § 10 (1) BauGB
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