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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 71, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
29.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 71 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.08.2014 ortslblich
bekanntgemacht.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
07.10.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 11.10.2014 ortstblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 20.10.2014 bis 21.11.2014
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

BUrgermeister

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Ausle g

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2014: ‘§ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom Juli 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am
dem vereinfacht gednderten Ent des
Bebauungsplanes und der Begriindung zygestimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den bertthrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Betange wurde gemanB § 4a

Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schréiben vom Gele-
genheit zur Stellungnabate bis zum gegeben.
Holdorf, den

(Siegel)

BUrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan

Nr. 71 nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2014 als Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 16.12.2014

(Siegel)

BUrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
gemaB § 10BauGBam __ in der Oldenburgischen
Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 71 ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Gemeinde Holdorf

N Bebauungsplan Nr. 71
"Turmtannen Ost"

Gemarkung Holdorf
Flur 4

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung
Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBBe 18

—i i i.’— 26340 Zetel / Neuenburg

Dipl.-Ing. Anette Pollmann  Tel.: 04452 / 948529
Raum- und Umweltplanung  Fax: 04452 / 948528

Datum der Planzeichnung / -dnderung:

Vorentwurf: 05.08.2014
Entwurf: 16.10.2014
Satzungsexemplar:  16.12.2014

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mdngel der Abwidgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GH Gebaudehoéhe als Héchstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

====a==s Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TF: ... gemal textlicher Festsetzung Nummer ...
_______ Richtfunktrasse mit Schutzkorridor (nachrichtliche Ubernahme),
maximale Héhe der Oberkante von Gebauden und Anlagen: 68 m Uber NN

Hinweise

. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2013.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. In Folge der fur Jedermann verbindlichen Vorschriften zum besonderen Artenschutz geman § 44
BNatSchG wird fur den Fall, dass Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Mallinahmen nicht auRerhalb der Brutphase der Végel (hier
insbesondere bodenbritender Feldvégel von ca. Anfang Méarz bis ca. Ende Juli) erfolgen kénnen,
im eigenen Interesse empfohlen, unmittelbar zuvor den betroffenen Bereich auf Niststatten von
Végeln zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von Niststatten sind diese Arbeiten und MalRnahmen
entweder auf die Zeit nach Aufgabe der Niststétte zu verschieben oder es ist ein Nachweis zu
fuhren, dass die Vorschriften zum besonderen Artenschutz dennoch eingehalten werden.

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Das Aufstellen von Bau-
kranen ist beim Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
gesondert zu beantragen. Des weiteren gehen vom militérischen Flugbetrieb Emissionen,
insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

1. Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden i. V. m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Stralle "Turmtannen" sind Stellplatze
und Garagen sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedungen und Zufahrten

unzulassig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdéhe ist die Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches.

Abweichend vom festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung sind Gebaude- und Anlagenteile
mit einer Grundflache von insgesamt maximal 250 gm bis zu einer H6he von maximal 25 m
zuléssig.

4. Abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabstande nach Landesrecht

Gebaudelangen bis Uber 50 m zulassig.

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.11m Industriegebiet dirfen nur betriebliche Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, deren immissionswirksame Gerdusche in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) das folgende
Emissionskontingent Lgx gemaR DIN 45691 "Gerauschkontingentierung", Ausgabe Dez. 2006,
nicht Uberschreiten:

Lek Nacht: 49 dB pro m?

Fur Gerausche, die in éstliche Richtung emittieren, gilt ein um 10 dB héheres Kontingent
(Lek zus = 10 dB). Dies gilt far einen 180°-Winkel ostwarts bezogen auf den Strallenzug
"Turmtannen" (-15° bis 165°; Nord = 0°).

Die Einhaltung des Emissionskontingentes ist im Einzelfall fur jedes Betriebsgrundstiick im
Geltungsbereich nachzuweisen. Die Kontingente gelten fir freie Schallausbreitung.

5.2Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

6. Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Bebauungsplan Nr. 71
"Turmtannen Ost"

Maf3stab 1 : 1.000

Stand des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 (1) BauGB
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