Gemeinde Holdorf

Bebauungsplan Nr. 66
"Lagerweg III"

Gemarkung Holdorf
Flur 29

N 34

M.1:1.000

Zwischennutzung zur
bedingten Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Depengrund

oV

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung 5. Grinflachen

WA Allgemeines Wohngebiet offentliche Grinflache,
) o Zweckbestimmung:
2 Wo hdchstzuldssige Zahl der @ Spielplatz

Wohnungen in Wohngeb&uden

Spielplatz, Spiel-, Freizeit-
und Museumswiese

2. MaR der baulichen Nutzung SFM

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

6. Planungen und Nutzungsregelungen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

FH_ Firsthohe 00o0o0o0o| Anpflanzungvon Baumen,
3. Bauweise, Baugrenzen 8 000 8 Strauchern und sonstigen
0 Offene Bauweise Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

-
oy

nur Einzelhduser zul&dssig
Baugrenze Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

4. Verkehrsflachen

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Geh- und Radweg

Flache mit bedingter
Festsetzung gem. textlicher
Festsetzung Nr. 5

5. Flachen fiir die Abfallentsorgung

TF: geman textlicher
(A Stellplétze fir Abfallbehalter

Festsetzung Nummer ...

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 24.06.2014

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
29.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 66 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.11.2013 ortsliblich
bekanntgemacht.

Holdorf, den 24.06.2014

(Siegel)

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
25.02.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt seine 6ffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 28.02.2014 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 10.03.2014 bis 11.04.2014
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den 24.06.2014

(Siegel)

Blirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Garagen gemaR § 12 BauNVO

Garagen gemal §12 BauNVO sind zwischen den Stralkenbegrenzungslinien und den stralken-
seitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien und den straRenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1Héhenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuBboden) darf
hdchstens 0,50 m tUber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle liegen.

3.2Firsthohe gem. § 18 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

4. Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche gemiB § 19 Abs. 4 BauNvVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO um bis zu 30 %
Uberschritten werden.

5. Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist solange als Grunflache gemalf der in der Planzeichnung
festgesetzten Zwischennutzung zu nutzen, wie auf dem Flurstick 33/2 der Flur 29 in der
Gemarkung Holdorf immissionsschutzrelevante Tierhaltung betrieben wird.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Zwischennutzung gemaR Nr. 5 iestgesetzte Flache ist als Sichtschutz mit standort-
gerechten Strauchern und Kleinbdumen bei einem Baumanteil von mindestens 5 % zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind in auf Licke gesetzten Reihen mit jeweils 1,50 m Abstand in
und zwischen den Reihen vorzunehmen (Arten vgl. Hinweis Nr. 3).

7. Fihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen.

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

© 2013: QLGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand
vom Juli 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

5. Vereinfachte Anderung nach éffentlicher Auslegung
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am
dem vereinfacht geanderten En rf des
Bebauungsplanes und der Begriindung z stimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den bertihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher nge wurden gemaB § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schfeiben vom Gele-
genheit zur Stellungn e bis zum gegeben.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan

Nr. 66 mit ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 24.06.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 24.06.2014

(Siegel)

Blirgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
istgemaB § 10BauGBam __ inder Olden-
burgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 66 ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
Raum- und Umweltplanung

Dipl.-Ing. Anette Polimann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529
Fax: 04452/ 948528

Datum der Planzeichnung / -d@nderung:

Vorentwurf: 25.10.2013
Entwurf: 25.02.2014
Satzungsexemplar: 24.06.2014

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

9. Mdngel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66.

2. Dachform und -neigung

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°.
Die Mindestdachneigung gilt nicht fur Garagen gemaR §12 BauNVO, untergeordnete
Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO und untergeordnete Bauteile.

Hinweise

1. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen der Giberdeckten Teile des
Bebauungsplanes Nr. 46a "Osterort" auRer Kraft.

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

3. Fur die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begriindung aufgefuhrten Gehélze
empfohlen.

4. In Folge der Vorschriften zum besonderen Artenschutz ist unmittelbar vor Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbarer MaRnahmen der
betroffene Bereich auf Niststatten von Végeln zu Gberprifen. Bei Vorhandensein von Niststéatten
sind diese Arbeiten und MafRnahmen entweder auf die Zeit nach Aufgabe der Niststétte zu
verschieben oder es ist ein Nachweis zu fuhren, dass die Vorschriften zum besonderen
Artenschutz dennoch eingehalten werden.

Gemeinde
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Bebauungsplan Nr. 66
"Lagerweg III"

mit

ortlichen Bauvorschriften

MafBstab 1: 1.000

Stand des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 (1) BauGB
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