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1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
1.1 Von den gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sindi. V. m. § 1 Abs. 5 O\
BauNVO Nr. 3 - Tankstellen - nicht zulassig.
1.2 Von den gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen werden i. V. m. \ \
§ 1 Abs. 6 BauNVO Vergnligungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Y \\
1.3 GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO wird flr die mit TF 1.3 gekennzeichnete Teilflache festgesetzt, \47 \\
dass innerhalb dieser Teilflache Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir \ \
Betriebsinhaber und -leiter nicht zuldssig sind. \\
1.4 Die regelmafige Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO \\
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht \
zentrenrelevanten Sortiment. Nicht zentrenrelevant sind folgende Sortimente: \
- Baustoffe, Baumarktartikel \
- Bodenbelage (inkl. Teppiche und Teppichbdden) \
- Biiromaschinen \ 61
- Campingartikel
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
- Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeug-Teile und -Zubehor
- I\S/Ifibfte_l_ (inkl. Matratzen) Planzeichenerklarung gem. PlanzZV
- Sanitarwaren
- Zoologischer Sonderbedarf fiir Grotiere 1. Art der baulichen Nutzung 6. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
1.5 An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieR- GE Gewerbeqebiet Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
lich Handwerksbetrieben) sind i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn g Pflege und zur Entwicklung von Natur
- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen _ und Landschaft
Gewerbebetrieb stehen und 2. MaB der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen fir
- deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfldche nur einen untergeordneten Teil der 0,8 Grundflachenzahl : ® ® ¢ ¢ die Erhaltung von Bdumen,
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt. GH Gebaudehohe als Hochstmal
1.6 Als Gewerbebetriebe zuldssige Bordelle und bordellartige Betriebe sindi. V. m. § 1 Abs. 9 3. Bauweise, Baugrenzen
BauNVO nicht zulassig. a Abweichende Bauweise
2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Baunvo .| |  TmEmaEs
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist die Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der
oberste Punkt des Daches.
3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Gebaudelangen tiber 50 m zulssig.

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabsténde nach Landesrecht

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen
8 zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
7. Sonstige Planzeichen
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4. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LEK Nacht:

W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungsleitungen
— <

Grenze des raumlichen
DN 150

Geltungsbereiches des

4.1 In den Gewerbegebieten dirfen nur betriebliche Anlagen und Einrichtungen errichtet und

betrieben werden, deren immissionswirksame Gerausche in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) das

folgende Emissionskontingent LEK gemaR DIN 45691 "Gerauschkontingentierung”, Ausgabe

Dez. 2006, nicht Giberschreiten:

42 dB pro m?

Die Einhaltung des Emissionskontingentes ist im Einzelfall fiir jedes Betriebsgrundstiick im
Geltungsbereich nachzuweisen.

4.2 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

unterschreitet (Relevanzgrenze).

wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB

Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

4.3 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen Teilflachen kénnen vor-
genommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine

5. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die entlang der Birkenallee festgesetzte Flache dient dem Erhalt der Eichenreihe entlang der
Birkenallee. Ihr Wurzelbereich ist zu schiitzen.

Die entlang der B 214 festgesetzte Fldche dient dem Erhalt der standortheimischen Baume

(Arten vgl. Hinweis Nr. 2) entlang der B 214. In der festgesetzten Flache ist der Wurzelbereich
auch der standortheimischen Baume ndrdlich aufierhalb dieser Flache zu schiitzen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind je 50 Ifm 4 Bdume (Arten vgl.
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein Wall anzulegen. Die gesamte Fl&che ist vollflachig mit
Hinweis Nr. 2) sowie je 2 gm mind. 1 Strauch zu pflanzen. Der angepflanzte Gehdlzstreifen ist

7. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
und Entsorgungstrager belegt.

Bebauungsplanes

TF: .
Unterirdische Hauptversorgungs-

leitung - Trinkwasserleitung
mit Durchmesser-Angabe in mm
(Lage nach Angabe des OOWV;

Nummer ...
Lageabweichungen sind mdglich)

gemal textlicher Festsetzung

Gemeinde
Holdorf

Hinweise
1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2013.

3.

2. Fur die Bepflanzung wird die Verwendung der im Anhang der Begriindung aufgefiihrten Gehdlze
empfohlen. Die dort angegebenen Gehdlze sind standortheimisch.

Im Abstand von 20 bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral’e B 214 und der
IndustriestraRe dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht
ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder

dem Niedersdchsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Olden-
burg unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die festgesetzten Flachen werden mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Ver-

8. Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen.

5. In Folge der Vorschriften zum besonderen Artenschutz ist unmittelbar vor Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbarer Malnahmen der
betroffene Bereich auf Niststatten von Végeln zu lberpriifen. Bei Vorhandensein von Niststatten

sind diese Arbeiten und MalRnahmen entweder auf die Zeit nach Aufgabe der Niststétte zu
verschieben oder es ist ein Nachweis zu flihren, dass die Vorschriften zum besonderen

Artenschutz dennoch eingehalten werden.

6. Entlang der B 214 verlauft voraussichtlich innerhalb des mit TF 1.3 gekennzeichneten Bereiches
eine Schmutzwasser-Druckrohrieitung, deren Lage nicht genau kartiert ist. Vor Bau- und

RodungsmaRnahmen oder sonstigen Erdarbeiten in diesem Bereich ist die genaue Lage dieser
Leitung zu kl&ren, sofern sie zu diesem Zeitpunkt noch genutzt wird.

7. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Diepholz. Das Aufstellen
von Baukranen ist beim Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der

Bundeswehr gesondert zu beantragen. Des weiteren gehen vom militdrischen Flugbetrieb Emis-
sionen, insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.
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