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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 76, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Holdorf, den 29.08.2017

(Siegel)

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
14.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 76 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.01.2017 ortslblich
bekanntgemacht.

Holdorf, den 29.08.2017

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
25.04.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 12.05.2017 ortstblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 22.05.2017 bis 23.06.2017
gemalB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Holdorf, den 29.08.2017

(Siegel)

Blrgermeister

5. Vereinfachte Anderung nach 6ffentlicher Ausleg

(Siegel)
Blrgermeister
2. Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

© 2016: QLGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom Okt. 2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzun

dem vereinfacht geanderten En rf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den beetihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Betange wurden gemal § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schfeiben vom Gele-
genheit zur Stellungn e bis zum gegeben.

Holdorf, den

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan

Nr. 76 mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.08.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 29.08.2017

(Siegel)

Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
ist gemaB § 10 BauGB am 01.09.2017 in der Olden-
burgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 76 ist damit am 01.09.2017
rechtsverbindlich geworden.

Holdorf, den 01.09.2017

(Siegel)

Blrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
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Planzeichenerklarung gem. PlanzZV Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflichen 1. Allgemeines Wohngebiet gemaRl § 4 BauNVO
1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1
WA Allgemeines Wohngebiet Shaflervarkehtefibche allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuldssig sind. G e m e' n d e
1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3 BauNVO H o I d o rf
oW héchstzulassige Zahl der StraRenbegrenzungslinie genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
2 Wohnungen in Wohngebauden Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
) 5. Umgrenzung der Flachen mit wasser- 1.3Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass als sonstige nicht stérende Gewerbe-
MaR der baulichen Nutzung rechtlichen Festsetzungen betriebe ausnahmsweise zulassige Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig sind.
03 Grundflachenzahl Schutzgebiet fiir Grundwasser- 1.4 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 2 ‘f%\}\\ % j—f:k*‘"%?ﬁ
Zah! der Voligeschosse gewinnung, Schutzzone lIl, genannten ausnahmsweise zuldssigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes nur solche mit I B, 1 Q%W a
nachrichtliche Ubernahme i i i i 2 4ssig sind. 2 0 \3 q 2t
| als Hochstmal ichtli maximal 1 Ferienwohnung mit maximal 80 gm Wohnflache zulassig sind A t; T\
1.5Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass bei Umsetzung von Beherbergungs- /e VNAETES
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Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

6. Sonstige Planzeichen
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TF: gemal textlicher
- Festsetzung Nummer ...

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

. Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76. Sie gilt
nicht fir Garagen gemaf §12 BauNVO und Nebenanlagen gemal §14 BauNVO sowie flr unter-
geordnete Bauteile.

Dachform u

nd -neigung

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln ab mindestens 20°.

Ausnahme:

Bei der Errichtung von Grasdachern sind Neigungswinkel zwischen 15° und 30° zugelassen.

. Traufhohen

Die Traufhdhe muss zwischen 2,50 m und 4,20 m betragen.

Als Traufhéhe gilt das Mal} zwischen Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (Unterer
Bezugspunkt) und den aufleren Schnittlinien zwischen Auenwand und Dachhaut (Oberer
Bezugspunkt), jeweils in Fassadenmitte gemessen.

Ausnahmen:

a) Die Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten.
b) Bei symmetrisch gestaffelten Walmdachern darf die zweite Trauthéhe das Mal} von 6,50 m

nicht tGbe

rsteigen.

betrieben gemaf obiger textlicher Festsetzung Nr. 1.4 auf dem Baugrundstiick die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 Wohnung beschrankt ist.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet ist maximal 1 Wohnung je 300 m? Baugrundstlcksflache zulassig.

3. Garagen und Stellpliatze gemaR § 12 BauNVO

Garagen gemal’ §12 BauNVO missen zu den StraRenverkehrsflachen einen Mindestabstand von
5 m einhalten. In das Wohngebaude integrierte Garagen sind hiervon ausgenommen.

4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Stralenbegrenzungs-
linien und den stralienseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

5. Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfulRboden) darf
mindestens 0,20 m und héchstens 0,60 m ber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle liegen.

6. Fiihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Baugrundstlicke sind entlang des auf dem Flurstlick 51/2 angepflanzten Waldes llickenlos mit
einem Zaun, einer Mauer oder einer geschnittenen Hecke einzufrieden.

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990 in der Fassung vom 11. Juni 2013.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt fast vollstandig innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Holdorf. Alle Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Schutzgebiets-
verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Brunnen des Wasserwerkes
Holdorf sind zu beachten.

3. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Uberschissige Niederschlagswasser ist auf den
privaten Grundstiicken zu versickern. Fur die Einleitung des nicht verunreinigten Niederschlags-
wassers in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewasser ist vom Grundstlickseigentiumer
eine Erlaubnis gem. § 10 NWG beim Amt flir Wasserwirtschaft des Landkreises zu beantragen.
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