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Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet

GEe

Gewerbegebietsteil mit Einschrankung

2. MahR der baulichen Nutzung

0,7
GH

Baumassenzahl
Grundflachenzahl
Gebaudehohe als Hochstmalf}

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

w W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

Gewasser Il. Ordnung
(nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB),
hier: mit Randbereichen

6. Sonstige

-
e

TF: ...

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

gemal textlicher Festsetzung Nummer ...

1.
1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebietsteilen sind i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO nur Gewerbe-

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

betriebe zulassig, die nicht wesentlich stéren.

Bebauungsplanes.

Leistung befindliche Werbeanlagen nicht zulassig.

Stellplatze gem. § 12 BauNVvVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der "Dammer Stral3e" (L 851) sind

Stellplatze unzulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Fur den unteren Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehohe ist eine Gelandehdhe
von 47,60 m Gber NN malfigeblich. Abweichend hiervon ist flir den eingeschrankten Gewerbe-
gebietsteil entlang der Brandenburger Stral’e eine Gelandehdhe von 46,70 m Gber NN mal3-

geblich.

Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der oberste Punkt des Daches.
Die festgesetzte Gebaudehohe gilt nicht fir untergeordnete Anlagen und Bauteile.

Fuhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen.

1.2 Im gesamten Gewerbegebiet werden von den gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungeni. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des

1.3 Im gesamten Gewerbegebiet sind i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO als Gewerbebetriebe zulassige
Bordelle und bordellartige Betriebe, der Handel mit Erotikartikeln sowie nicht an der Statte ihrer

Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990 in der Fassung vom 11. Juni 2013.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B.
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stlitzpunkt
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Das Aufstellen von Bau-
kréanen ist gesondert zur Prafung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
zu beantragen. Des weiteren gehen vom militdrischen Flugbetrieb Emissionen, insbesondere
Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen.

Im Bereich des noérdlichen Geltungsbereichsrandes verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen
mehrerer Trager offentlicher Belange innerhalb und aufierhalb der Baugrenzen. Bei baulichen
Maflinahmen in diesem Bereich sind diese zu beachten und je nach ihrer konkreten Lage ggf. zu

verlegen.

Soweit Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleich-
bare MaRnahmen innerhalb der Brutphase der Vdgel und innerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause durchgefiihrt werden, sind unmittelbar zuvor die betroffenen Baume oder Gebaude
durch eine sachkundige Person auf hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf Fledermaus-
quartiere zu Uberprifen. Sind Individuen / Quartiere von Arten, durch die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG erfullt werden, vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 77
"Gewerbegebiet Holdorf-Bahnhof"
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Satzungsbeschluss
§ 10 (1) BauGB
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