Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 30 A, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Holdorf

Holdorf, den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 A
" " (Siegel)
Ihorst Nord Blrgermeister
Entwurf Verfahrensvermerke
35 4. Offentliche Auslegung
== 1. Aufstell beschl
2 utsteflungsbeschiuss Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am 01.19.2024 dem eqwurf des Be.bau.}JngSF’]a"‘es und der
Gemarkung Holdorf GE 12.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
Nr. 30 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Flur 1 0,8 - gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.07.2024 ortsiiblich offentlichen Auslegung wurden am 12.12.2024 ortstblich
bekanntgemacht. bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
- a \ der Begrindung haben vom 16.12.2024 bis 24.01.2025
\ Holdorf, den __ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
GH: 12,0 m \ Holdorf, den
\ (Sie
. gel) _
TF:1,2,3,4 Bilirgermeister (Siegel)
Blrgermeister

5. Erneute offentlicher Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am

04.03.2025 dem erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und
2. Planunterlage der Begriindung zugestimmt und die erneute ffentliche Aus-
legung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dau-
er der offentlichen Auslegung wurden am 27.01.2025 ortsilb-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holdorf,

Flur 1 MaBstab: 1:1000 lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landes- der Begriindung haben vom 28.01.2025 bis 28.02.2025
amtes fiir Geoinformation und Landesver- gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
messung Niedersachsen  © Juni 2024 offentlich ausgelegen.

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Holdorf, den

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), (Siegel)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg,
Katasteramt Vechta,

Blirgermeister

Neuer Markt 14, 49377 Vechta 6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr. 30 A
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- nach Prifung der Stellungnahmen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen | jn seiner Sitzung am 29.04.2025 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand sowie die Begriindung beschlossen.
vom 08.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Holdorf, den
einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die - - (Siegel)
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Blrgermeister
7. In-Kraft-Treten
Geschéftsnachweis: Vechta,den | Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
L4 - 90/2024 gemaB § 10 BauGB am im Amtsblatt der
* Gemeinde Holdorf bekannt gemacht worden. Der
‘. LGLN Bebauungsplap Nr. 30 A ist damit am
aon ) rechtsverbindlich geworden.
(Siegel) Holdorf, den
Katasteramt Vechta Unterschrift .
(Siegel)

BUrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den
Dipl.-Ing. Anette Pollmann
— = MuhlenstraBe 18 (Siegel)

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann 26340 Zetel / Neuenburg Blrgermeister
Raum- und Umweltplanung Tel.: 04452 / 948529 9. Miingel der Abwiigung
. . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
Datum der Planzeichnung / -dnderung: planes sind M&ngel der Abwagung nicht geltend gemacht
Vorentwurf: 12.07.2024 worden.
Entwurf: 11.12.2024 Holdorf, den

Satzungsexemplar:  29.04.2025
(Siegel)

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung 1. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
geandert am 03.07.2023.

Gemeinde
Holdorf

GE Gewerbegebiet 2. Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche

oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansamm-

0,8 Grundflachenzahl lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe

GH Gebaudehshe als Héchstmanl Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder

dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Olden-

burg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig IST der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

2. MahR der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
_____ Baugrenze gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
4. Verkehrsflachen Arbeiten gestattet.
w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3. Okologisches Profil
A Zufahrt Die Gemeinde Holdorf bittet darum, die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen auf den
Baugrundstiicken zugunsten der Okologie, des Bodenschutzes, des natiirlichen Wasserkreislaufs
5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur und des Klimaschutzes an folgendem 6kologischen Profil auszurichten:
Entwicklung von Natur und Landschaft .
Versiegelungen:
‘ Erhaltung von Baumen Die Versiegelung der Bodenoberflache sollte insbesondere bei Lager- und Stellplatzflachen so
gering wie méglich gehalten werden. Denkbar sind hier je nach Nutzungsintensitit z. B. offen-
6. Sonstige Planzeichen porige Deckschichten, wassergebundene Decken, Pflasterflachen mit mdglichst breiten Fugen,
Rasengitter oder Ahnliches. Zugunsten der Biodiversitét, der Oberflachenentwasserung und des
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Klimaschutzes sollte auch die Fl&chenversiegelung insgesamt so gering wie moéglich gehalten
werden.
TF: ... geman textlicher Festsetzung Nummer ... Dachbegriinung / Energiegewinnung / Energieeffizienz: Raumlicher

Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Insbesondere bei Déchern mit einer Dachneigung von maximal 20° wird empfohlen, die Mdglich-
keiten der Dachbegriinung zu prifen. Sie ist auch unter aufgestdnderten Photovoltaikanlagen
mdoglich und hat infolge der geringeren Aufheizung des Daches i. d. R. einen héheren Wirkungs-
grad dieser Anlagen zur Folge. Darliber hinaus mindert und verzégert sie den Oberflachen-

Textliche Festsetzu ngen wasserabfluss und dient dem Klimaschutz und der Biodiversitat.
1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 4. Besonderer Artenschutz gemiR § 44 BNatSchG N
1.1 Gemal § 12 Abs. 3 a BauGB sind unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB Um im Rahmen des allgemeinverbindlichen besonderen Artenschutzes mégliche VerstéRe gegen \ 3
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sollten {I]}
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Abbruchmafinahmen unter Einbeziehung einer ékologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden.
zulassig. 5 Schallsch
1.3 Von den gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i. V. m. + Schallschutz
§ 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 3 - Vergniigungsstatten - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Orientierungswerte der DIN 18005 hinsichtlich Verkehrslarm werden zwar eingehalten, jedoch
wurden innerhalb des gesamten mittels Baugrenzen abgegrenzten Gberbaubaren Bereiches
2. Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) ermittelt. Zur Larmvorsorge wird daher empfohlen, in
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Geb&udehdéhe ist die Oberkante der zur Z??)gsgshzlgf{gug? I?"ndde'mawrr]lern der Bt)etrlfﬁsleltemohngqgl'dﬁndL?trm;;egIJIelb;[elchtIIIL(__gf?mafS DIN vorh a ben bezoge ner
Erschlieung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist der Lo -01) fiir die Umfassungsbauteile sowie zusatzlich dort schallgedammie Liftungs- Be ba uu ngspla n N r 30 A
oberste Punkt des Daches. einrichtungen zu verwenden. .
n n
3. Abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO 6. Gewasserraumstreifen Ihorst Nord
In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabsténde nach Landesrecht Im Bereich des Plangebietes verlauft das Verbandsgewasser . Ordnung 21.5/1 der Hase
Gebaudeldngen bis tiber 50 m zulassig. Wasseracht. Die maschinelle Gew&sserunterhaltung muss jederzeit moglich sein.
Satzungsgemal ist ein 5 m breiter Gewasserrdumstreifen freizuhalten.
. Fi i . . . Satzungsbeschluss
4. Fihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB MafBstab 1 : 1.000 g

Versorgungsleitungen sind im gesamten Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen. § 10 (1) BauGB
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