Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 73, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden / untenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Holdorf, den 25.09.2018

Bebauungsplan Nr. 73

Flur 30

1. Aufstellungsbeschluss

" So n n e n ka m p " WA /2 Wo \\\\\ BlUrgermeister (Stegel)
0,3 -
Gemarkung Holdorf ? Verfahrensvermerke
I - ’ 4, Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
24.10.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 06.07.2018 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und

s

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am
24.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 73 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2017 ortsiblich
bekanntgemacht.
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der Begrindung haben vom 16.07.2018 bis 17.08.2018
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Holdorf, den 25.09.2018

Holdorf, den 25.09.2018

(Siegel)

(Siegel)

BlUrgermeister
Blrgermeister

5. Vereinfachte Anderung nach o6ffentlicher Ausle

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung-am

dem vereinfacht gednderten En rf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zygestimmt. Der
betroffenen Offentlichkeit und den b
sonstigen Tragern offentlicher

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

A
© 2017: “ LGLN Blrgermeister

tihrten Behorden und
nge wurden gemaB § 4a

6,7 S Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schfeiben vom Gele-
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der genheit zur Stellungn e bis zum gegeben.
Niedersachsischen Vermessungs- und Holdorf, den
Katasterverwaltung
(Siegel)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg,
Katasteramt Vechta

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan
Nr. 73 mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
vom Dez. 2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

am 25.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Holdorf, den 25.09.2018

(Siegel)

BlUrgermeister

Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.

7. In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
ist gemaB § 10 BauGB am in der Olden-
burgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Holdorf, den 25.09.2018

Vechta, den

Katasteramt Vechta

Unterschrift (Siegel)

Blrgermeister

planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetel / Neuenburg
Tel.: 04452 / 948529

(Siegel)

BlUrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Raum- und Umweltplanung  Fax: 04452 / 948528 9. Mdngel der Abwdgung

Datum der Planzeichnung / -inderung: planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht

Vorentwurf: 04.05.2017 worden.
Entwurf: 12.07.2018 Holdorf, den
Satzungsexemplar:  25.09.2018

(Siegel)

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen 1. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO
_ _ o] Offene Bauweise Die zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren 1
WA Aligemeines Wohngebiet nur Einzelhauser zulassig ;gfahrtherjttgeméisd§ 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO um bis zu 30 % Ge mein d e
Uberschritten werden.
i immissionsvorbelastetes Gebiet ~ T Baugrenze H O I d O I‘f
(s. Hinweis Nr. 4) 4. Verkehrsflachen 2. Geschossflache gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO
oW hochstzulassige Zahl der . In den allgemeinen Wohngebieten mit Begrenzung auf 4 Wohnungen in Wohngebauden sind bei
° Wohnungen in Wohngebauden Stratenverkehrsflache der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
2. MaB der baulichen Nutzung StraBenbegrenzungslinie :;gzggllriﬁlzr:eiiﬁilhnen gehoérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungs-
0,3 Grundflachenzanhl __ Verkehrsflache besonderer '
- CoodSRYoe|  Zweckbestimmung, hier: 3. Hohe baulicher Anlagen Fotkamp .
@ Geschossflachenzahl Geh- und Radweg i .
’ als Héchstmal} . . 3.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . /
5. Sonstige Planzeichen . . Raumlicher
| Zahl der Vollgeschosse Grenze des raumlichen Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden) darf Geltunasbereich
als Hochstmalf} z M héchstens 0,30 m lber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle liegen 9
Geltungsbereiches des ’ : des Bebauungsplanes
@ Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplanes 3.2 Traufhohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zwmgepd r_* Abgrenzung unterschiedlicher Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (unterer
TH Traufhéhe Nutzung von Baugebieten Bezugspunkt) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugs-
FH Firsththe TF: ... gemafs textlicher punkt), jeweils in Fassadenmitte gemessen.
Festsetzung Nummer ...
3.2 Firsthohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Firsthohe gilt das Mal} zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

Ortliche Bauvorschriften 4. Garagen gemaR § 12 BauNVO
. Garagen gemal §12 BauNVO sind zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den strallen-

1. Geltungsbereich seitigen Baugrenzen nicht zulassig und miissen zu den sonstigen Verkehrsflachen einen
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73. Sie gilt Mindestabstand von 1 m einhalten.
nicht fir Garagen gemafR §12 BauNVO, untergeordnete Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO und .
untergeordnet% Baguteile. S 9 geng S 5. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungs-

2. Dachform und -neigung linien und den straRenseitigen Baugrenzen nicht zuléssig und miissen zu den sonstigen
Zulassig sind nur Sattel- und Walmdéacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°. Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m einhalten.

3. Fassadengestaltung 6. Fuhrung von Versorgungsleitungen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

- Die Fassaden von Gebauden mit 2 Vollgeschossen sind durch unterschiedliche Materialwahl Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu

und / oder Vor- und Ruckspringe horizontal zu gliedern. verlegen.

- Die Fassaden von Gebauden mit einer Lange von mehr als 15 m sind durch Vor- und Riick- 7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
In den mit WA i gekennzeichneten Flachen ist auf den den &stlich gelegenen Gewerbegebieten
zugewandten Gebaudeseiten fur Schlafrdume durch Einbau von Fenstern mit Spaltbegren-

Hi . zungen und / oder schallabsorbierenden Fensterlaibungen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
inweise Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Schallschutzmalinahmen insgesamt

eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass ein Innenraumpegel bei teilgeoff-

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990 in der Fassung vom 11. Juni 2013. netem Fenster von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Kinderzimmer sind

wie Schlafrdume zu beurteilen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Beba uu ngspla n N r. 73
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. n n
Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 Son nen ka m p
NDenkmalSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises . - -
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt noch: Hinweise mit ortlichen Bauvorschriften
Oldenburg unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von _ S ) o )

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, 4. In den Wohngebieten wird hinsichtlich Gewerbelarm der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) fir
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Allgemeine Wohngebiete nachts um bis zu 3 dB(A) tberschritten.

3. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Diepholz. Beim Einsatz von 5. Ostlich des Geltungsbereiches liegen an der Strake ,Feldkamp* in ca. 290 m bzw. 335 m Entfer- MaBstab 1 : 1.000 Satzungsbeschluss
Baukranen sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, nung zwei Landesgrundwassermessstellen. Beeinflussungen der Grundwassergtte und der - § 10 (1) BauGB
Referat 1d, einzureichen. Des Weiteren gehen vom militarischen Flugbetrieb Emissionen, Grundwassermenge in den Messstellen (z. B. durch Wasserhaltungsmafinahmen, Veranderung
insbesondere Larm, auf das Plangebiet aus. Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen. der Grundwasserflierichtung, Neubau von Entnahmebrunnen im Baugebiet) sind auszuschlie3en

oder dem NLWKN zur Kenntnis zu bringen bzw. ggf. durch den GLD prifen zu lassen.
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