Liebe Eigentiimerinnen und Eigentiimer,

das Gebiet ,Ortsmitte Holdorf” wurde 2020 in die Stadtebaufor-
derung des Landes Niedersachsen aufgenommen.

Im Juni 2021 hat der Rat der Gemeinde Holdorf die Richtlinie Gber
die Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3-
nahmen im Fordergebiet ,Ortsmitte Holdorf” beschlossen.

Im Dezember 2022 wurde die Stadtebauforderichtlinie (R-StBauF)
des Landes Niedersachsen neu gefasst. Mit der Neufassung er-
geben sich wesentliche Anderungen fir die Forderung privater
MaBnahmen. Vor diesem Hintergrund beschloss der Rat im De-
zember 2023 eine 1. Anderung der kommunalen Modernisie-
rungsrichtlinie.

Mit der Férderung von ModernisierungsmaBnahmen mdchte die
Gemeinde Holdorf Eigentiimer/innen dazu anregen, ihre Gebau-
de zu modernisieren und damit zur Verbesserung der Situation
im Fordergebiet beizutragen.

Sofern die Gebaude durch Anbauten/Zufiigungen iberformt sind
oder durch gebaudeuntypische Fassadenelemente in ihrem ur-
springlichen Erscheinungsbild (stark) eingeschrankt sind, sollen
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen insbesonde-
re dazu dienen, auch MaBBnahmen fir die Wiederherstellung ei-
nes ortsbildpragenden Charakters vorzunehmen.

Um das Ziel einer zukunftsfahigen Nutzbarkeit im Sinne der Stad-
tebauférderung zu unterstitzen, muss nach Abschluss der Mo-
dernisierungsmallnahmen eine Nutzung des Gebdudes fir ei-
nen angemessenen Zeitraum von i.d.R. mindestens 30 Jahren
gewahrleistet sein (Restnutzungsdauer - gem. Ziff. 5.3.3.1 Stad-
tebaufdrderrichtlinie (R-StBaufF)).

In diesem Flyer werden allgemeine Informationen zur Férderung
gegeben. Die Richtlinie und weitere Informationen finden Sie auf
der Homepage der Gemeinde Holdorf (www.holdorf.de/Bauen-
Wohnen).

Zur Beratung und Abstimmung stehen die Gemeinde Holdorf und
der sie begleitende Sanierungstreuhdnder zur Verfigung.

Ihr Dr. Wolfgang Krug

Grundséatze der Forderung

Forderfahig sind ModernisierungsmalBnahmen an Wohn- und/oder
Geschaftsgebduden,diezumZeitpunktderAntragstellungmindestens
30 Jahre alt sind.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderfa-
hig.

Malnahmen mit anerkennungsfdhigen Kosten von weniger als
5.000 Euro werden nicht geférdert.

Die anerkennungsfahigen Kosten werden auf Grundlage einer Mo-
dernisierungsvoruntersuchung inkl. Kostenschatzung ermittelt.

Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Férder-
mittel zu deckenden Kosten (Bau- und Nebenkosten) der Mal3nah-
me gewdhrt.

Als Baunebenkosten (z.B. Kosten fur die Baubegleitung durch den
Bauvorlageberechtigten) werden Kosten in Hohe von max. 15% der
anerkennungsfdhigen Baukosten akzeptiert.

Voraussetzung fir eine Forderung ist eine Modernisierungsvorun-
tersuchung eines Bauvorlageberechtigten gem. § 53 NBauO.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Stadtebauférdermitteln
besteht nicht.

Die konkrete Ermittlung der Forderung erfolgt fiir jeden Einzel-
fall - bitte lassen Sie sich beraten!

Weitere Informationen

Gemeinde Holdorf
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Modernisierungsvoruntersuchung

Voraussetzung fiir eine Forderung ist die Modernisierungsvor-
untersuchung durch eine/n Bauvorlageberechtigte/n.

Die Voruntersuchung hat folgenden Zweck:

- Ermittlung und Darstellung der baulichen, funktionalen und
gestalterischen Mangel an den baulichen Anlagen

- Beschreibung der MaRnahmen zur Beseitigung der Mdngel

- Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fur die Beseiti-
gung der Mangel

- Darstellung der geplanten Eigenleistung

- Erstellung der erforderlichen Pléane

- Klarung des maglichen Einsatzes anderer Fordermittel

Dabei sollten alle auf dem Grundstiick befindlichen baulichen
Anlagen beriicksichtigt werden.

Eine detaillierte Darstellung der erforderlichen Inhalte der Moder-
nisierungsvoruntersuchung finden Sie in Anlage 1 zur Modernisie-
rungsrichtlinie (siehe Homepage der Gemeinde Holdorf).

An den Kosten fiir die Modernisierungsvoruntersuchung betei-
ligt sich die Gemeinde Holdorf mit bis zu 90 % - die Beteiligung be-
tragt maximal:

- Ein-/Zweifamilienhduser 2.250 Euro (brutto®)
- Wohn- und Geschaftsgebdude/Mehrfamilienhduser
3.600 Euro (brutto®)

Zur Beteiligung der Gemeinde an den bedarf es einer schriftli-
chen Vereinbarung, die zu treffen ist, bevor Sie die Moderni-
sierungsvoruntersuchung beauftragen.

“Eine Erstattung der Mehrwertsteuer erfolgt nur, wenn der/die Eigentiimern nicht
vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Hohe der Férderung

Die Modernisierungsvoruntersuchung wird von der Gemeinde
Holdorf geprift. Gegebenenfalls ist eine weitere Abstimmung und
Anpassung der Unterlagen erforderlich.

Die Modernisierungsvoruntersuchung inkl. Kostenschatzung bil-
det die Grundlage zur Berechnung der Modernisierungsférderung.

Die Berechnung bezieht sich auf die nicht durch andere Férdermit-
tel gedeckten Kosten.

- Die Forderhohe liegt bei bis zu 30% der
anerkennungsfdhigen Bruttokosten,

- der maximale Zuschussbetrag betragt (brutto®) 34.000 Euro.
(dieser Betrag gilt fur das Jahr 2023, gem. R-StBauF ist eine Veranderung
in Abhdangigkeit vom Baupreisindex mdglich, die Anpassung wird jahr-
lich von Verwaltung / Sanierungstreuhdnder vor-genommen und bedarf
keines gesonderten Beschlusses).

“Eine Erstattung der Mehrwertsteuer erfolgt nur, wenn der/die Eigentamerin nicht
vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Die konkrete Ermittlung der Forderung erfolgt fiir jeden Einzel-
fall - bitte lassen Sie sich beraten!

Einsatz anderer Fordermittel

Stadtebaufordermittel werden nachrangig eingesetzt, d.h. Sie
missen kldren, ob Sie gegebenenfalls Anspruch auf andere Férder-
mittel haben (z.B. Mittel der KfW, Mittel des BAFA, Wohnraumfor-
dermittel).

Der maégliche Einsatz dieser Fordermittel ist im Zusammenhang der
Modernisierungsvoruntersuchung darzulegen.

(Sollten Sie auf den maglichen Einsatz vorrangiger Mittel verzichten, werden
diese dennoch bei der Ermittlung der Modernisierungsférderung durch die Stad-
tebauférderung bericksichtigt.)

Modernisierungsvereinbarung

Iwischen dem Eigentimer und der Gemeinde Holdorf wird dann
-vor Umsetzungsbeginn der MaBnahme - eine vertragliche Ver-
einbarung geschlossen, in der sich der Eigentimer zur Durchfih-
rung der MaBnahme und die Gemeinde zur Zahlung der Forde-
rung verpflichtet. In der Vereinbarung wird die maximale Héhe
der Forderung festgesetzt. Ein Muster der Vereinbarung finden Sie
auf der Homepage der Gemeinde Holdorf.

Begleitung

Es ist erforderlich, dass Ihre Modernisierung durch einen Archi-
tekten oder anderen Bauvorlageberechtigten gem. § 53 NBauO
begleitet wird - von der Antragstellung bis zur Abrechnung.

Umsetzung / Abrechnung

Mit der MaBBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
Modernisierungsvereinbarung geschlossen ist.

Da offentliche Mittel eingesetzt werden, hat der/die Eigentime-
rin die Regelungen des 6ffentlichen Vergaberechtes (VOB/A) ein-
zuhalten. Fur den jeweiligen Einzelfall ist eine Uberprifung des
Vorgehens durch den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten
erforderlich.

Die MalBnahme muss wie in der Voruntersuchung vorgesehen
umgesetzt werden. Sollten sich im Verlauf der Durchfiihrung Ande-
rungen ergeben, informieren Sie bitte vor Ausfiihrung die Ansprech-
partner der Sanierung bei der Gemeinde Holdorf.

Falls Sie Eigenleistungen ausfihren, missen diese in einem
Bautagebuch dokumentiert und vom Bauvorlageberechtigten
bestatigt werden (Eigenleistungen nur durch Eigentimer sowie
Ehepartner).

Nach Abschluss der Mallnahme reicht der von Ihnen beauftrag-
te Architekt/Bauvorlageberechtigte die Schlussrechnung bei der
Gemeinde Holdorf ein - inklusive der Bestatigung tber sach- und
fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten.

Eine Liste der erforderlichen Unterlagen zur Schlussrechnung
finden Sie in Anlage 1 zur Modernisierungsrichtlinie (siehe
Homepage der Gemeinde Holdorf).

Mit der Schlussrechnung wird gegentber der Gemeinde der
tatsachliche Kostenaufwand nachgewiesen, der Grundlage fir
die Auszahlung der Fordermittel ist (jedoch keine Uberschrei-
tung des vereinbarten Maximalbetrages).

Die Auszahlung der Férderung erfolgt nach Prifung der Schluss-
rechnung durch die Gemeinde Holdorf.



