Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Holdorf diesen Bebauungsplan Nr. 90,Ostlich der Bahnhofstrale® -
Teilbereich A, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Holdorf,den .......ccoeviiineiniann.n.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holdorf, Flur 10
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersé&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Dezember 2022 “
LGLN

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Oldenburg — Cloppenburg
Katasteramt Vechta, Neuer Markt 14, 49377 Vechta

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 03.12.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-207/2022

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den .......cccooeeeiiecinnnnnn,

Katasteramt ..........................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenbure, den ....vwammmnims

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am ..........ccccccvcvvvennans die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 90 - Teilbereich A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
SN[ ] SR [ o (N—————— ortsliblich bekannt gemacht.
Holdorf, den .......cccceeieiinnene.

Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Textliche Festsetzungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holdorf hat in seiner Sitzung am ............cccccceeeee dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und seine Veroéffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........occcoeeeeeen. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 - Teilbereich A mit der
Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die
Bekanntmachung im Zeitraum vom ............................ bis .o im Internet verdffentlicht
und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfuigung ge-
stellt worden.

HOIOIE dén v

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holdorf hat den Bebauungsplan Nr. 90 - Teilbereich A nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemalk §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccccovcevvvnvennnnn. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holdorf, den ........cooeieeeieannn..

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 90 - Teilbereich A der Gemeinde Holdorf wird hiermit ausgefertigt. Der Bebau-
ungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Holdorf im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Holdorf, den .........ccooeieeni .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Holdorf ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........cccovvvvvveeeennn, orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 90 - Teilbereich A ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 90 - Teilbereich A ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 90 - Teilbereich A und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Holdorf, den .........ccooo ..

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (berein.

Holdor: den oviminnnins

GEMEINDE HOLDORF
Der Burgermeister
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Y 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung 00000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
O000000Y
Allgemeine Wohngebiete
15. Sonstige Planzeichen
- MaR der baulichen Nutzung
Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
m zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
0,4 Grundflachenzahl Immissionsschutzgesetzes
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal LPB Il Larmpegelbereich
GH12,00m Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR ~ GH= Gebaudehdhe TRt hidenming nmcedicier Lagnrepsibereinie
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

0 Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

& nur Doppelhduser zulassig
Abweichende Bauweise

Baugrenze

| nicht Gberbaubare Flache

a
m/’_ Uberbaubare Flache
6

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA) folgende Ausnahmen, die im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr.1 BauNVO
e Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO
e Tankstellen geman § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Ho6he baulicher Anlagen

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen im Bebauungs-
plangebiet wie folgt begrenzt:

WA 1 Geb&udehthe max. 10,0m
WA 2 Gebaudehdthe max. 12,0m

Der untere Bezugspunkt der Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn in der jeweils nachst-
gelegenen ErschlieungsstraRe Bahnhofstralle, jeweils mittig vor dem Grundstiick in der
Fahrbahnmitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist der oberste Punkt
des Daches bzw. die Gesamththe des Geb&udes (gemessen in der Fahrbahnmitte).

Die Oberkante des Fulbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfuboden) darf
hochstens 0,30 m Uber der Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstralke liegen.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, je-
doch durfen folgende Langen nicht Uberschritten werden:

WA 1 Einzelhduser max. 18m
WA 2 Doppelhaushalften max. 10m

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Beschrdnkung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden wie
folgt beschrankt:

« |m Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen
zulassig, pro 300 m? Baugrundstucksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.

« |m Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind pro Wohngebaude maximal 2 WWohnungen
zulassig.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der offentli-
chen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Festsetzungen zum Klimaschutz
Verbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Kohle, Erddl, Erdgas) zur Deckung des Warmebe-
darfs in Geb&uden ist unzulassig. Dem Antrag auf Baugenehmigung gem. §§ 63 oder 64
NBauO oder einer Mitteilung gem. § 62 NBauO ist ein Nachweis uber die Art der War-
mebereitstellung beizufligen.

Holz und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser
Festsetzung nicht erfasst.

Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Dachbegriinung

GemafR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad zu begriinen. Dies gilt nicht fur Teile der
Dachflachen, die fur Belichtungszwecke in Anspruch genommen werden. Die Anlage als
Grundach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der integrierten Aufstellung
von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

Griinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spiel-
platz ist der lineare Baumbestand zu erhalten und durch standortgerechte Strauch- und
Baumpflanzungen zu ergénzen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.
Flachige und lineare Pflanzungen sind in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m,
versetzt, im Artenverbund von 3 — 5 Stiick, anzulegen. Laubbaume sind in einem Pflanz-
abstand von 10 m zu verwenden. Baumgruppen sind im Verbund von 3 — 5 Arten zu
pflanzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden sind verpflanzte Heister
(> 150 cm) und Straucher (60 — 100 cm).

Innerhalb der Parkanlage sind einzelne Spielplatzflachen zu integrieren.
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen in einer Breite von 3 m ist eine dichte,
zweireihige Laubgeholzhecke mit standortgerechten Baumen 2. Ordnung und Strauchern
nachstehender Gehdlzliste 1 anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist in einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt, anzulegen. Straucher sind im Artenver-
bund von 3 — 5 Stuck zu pflanzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden
sind verpflanzte Heister (> 100 cm) und Straucher (60 — 100 cm).

Je sechs angefangene Stellplatze ist geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein hochstammiger
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ge-
eignete Arten sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen.

Pro 200 gm versiegelte Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Ab-
gang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbaume sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen. Obstbaume sind
als Halb- oder Hochstamme heimischer, regionaler Sorten zu verwenden.

Pflanzliste 1: Eingriinungs- und Erganzungspflanzungen in Grinflachen

Béume Bédume 2. Ordnung, Strducher
Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
Weilidorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Pflanzliste 2: fiir Stellplatzanlagen und Stra’enb&ume

Bédume

Hainbuche Carpinus betulus

Spitzahorn Acer platanoides ('Allershausen’)
Feldahorn Acer campestre ('Elsrijk’)
Kornelkirsche Cornus mas

Baumhasel Corylus colurna

Apfeldorn Crataegus lavallei “Carrierei’

Blumenesche Fraxinus ornus
Platane Plantanus acerifolia
Mehlbeere Sorbus aria

Amerikan. Linde Tilia americana "Nova’

9. MaRnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser

GemanR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Schall-
schutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei
Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich (Luftschalldammung von Aulienbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmali erf.
R'w.res der AulRenbauteile gemafn DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich II = mafigeblicher Aulenlarm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maRgeblicher Aufenlarm 65 - 70 dB(A)

(2) Inden uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Luftungen vorzusehen. Eine
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind,
die keine Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN 18005 aufweisen.

(3) Zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie der K 74 sind
keine AuRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 90, Teilbereich A.

2. Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen

GemalR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten
Flachen des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen
anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind un-
zulassig. Zufahrten, Wegebeziehungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die
Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstuck sind von dieser ortlichen
Bauvorschrift ausgenommen.

3. Grundstickseinfriedungen

Als Grundstlckseinfriedung sind entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und o&ffentlicher
Grunflachen Einfriedungen nur bis einer Hohe von bis zu 1,20 m zulassig. Bei Anpflan-
zung von Hecken sind folgende Arten zu verwenden:

Pflanzliste fur Heckenpflanzung

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre
Weilkdorn Crataegus monogyna

4. VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemafn § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungs-
widrigkeiten gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Die Hohe
der GeldbulRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehorde
und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetztes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten. Um den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie der Stérung und
Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malnahmen nur auRerhalb der Brut-
phase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermduse durchzufihren. Unmittel-
bar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume durch eine sachkundige Person auf die
Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberpri-
fen.

Erhalt von Bdumen

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustadndigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Zufahrten

Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken werden beim Strallenendausbau in einer Breite von max.
3,50m hergestellt.

Notwendige Einstellpldatze

Fur den Nachweis der notwendigen Einstellplatze ist die Ortliche Bauvorschrift ber die Anzahl der
notwendigen Einstellplatze gemaR § 84 NBauO (Stellplatzsatzung) vom 30.06.2018 anzuwenden.

Gemeinde Holdorf

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 90

"Ostlich der BahnhofstraRe"
Teilbereich A

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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